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HOI PONG NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Poe 1dp - Tu do - Hanh phiic
86: 106/NQ-HDND Ha Tinh, ngay 31 thang 3 ndm 2023
NGHI QUYET

Vé Nhiém vu lip diéu chinh Quy hoach phan khu xiy dung
Khu ¢dng nghiép Gia Lich

HOQI PONG NHAN DAN TiNH HA TINH
KHOA XVIII, KY BHQP THU 12

Cdn ctk Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 20135;
Ludt stra doz b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chitc Chinh phii va Ludt T6 chitc
chinh quyén dia phirong ngay 22 thdng 11 ndm 2019;

Cdn cur Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sua dsi, bé sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can ctr Ludt Quy hoach ngdy 24 thang 11 ndm 2017; Ludt sita déi, b6 sung
mot s6 diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Cdn cur cac Nghi dinh cua Chinh phu: 56 44/2015/ND CP ngay 06 rhang
5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung; so
72/2020/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 sia doi, bo sung mot s6 diéu cia
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 nim 2010 vé Igp, tham dinh, phé
duyét va qudn 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh sé6 44/2015/ND-CP; sé
35/2022/ND-CP ngay 28 thdng 5 ndm 2022 quy dinh vé qudn Iy khu cong
nghiép va khu kinh té;

Xét To trinh 56 94/TTr-UBND ngay 29 thdng 3 ném 2023 ciia Uy ban nhén
dén tinh vé dé nghi théng qua Nhiém vy, dy todn khdo sét, Idp diéu chinh Quy
hoach phdn khu xdy dung Khu céng nghiép Gia Ldch, tp 18 1/2.000, bdo cdo tham
tra s6 122/BC-HDND ngay 30 thing 3 ndm 2023 ciia Ban Kinh té - Ngdn sdch
Hgi déng nhén dan tinh va y kién thong nhdt ciia dai biéu Héi déng nhdn ddn tinh
tai Ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Théng nhit viéc 1ap Nhidm vu diéu chinh Quy hoach phén khu
x4y dung Khu cong nghiép Gia Lach, vdi mt s6 ndi dung chinh sau:

1. Vi tri, quy mo va pham vi ranh gi¢i diéu chinh quy hoach

a) Vi tri quy hoach: X4 Xuan Vién, thi trdn Xuén An, huyén Nghi Xuan,
tinh Ha Tinh.

b) Quy mé:



- Dién tich quy hoach 100 ha.

- Dién tich khao sat 20,0 ha (trén co s& ban dd khao sét dia hinh %.000 d3
cd, cép nhét bd sung).

¢) Pham vi ranh gidt:

- Phia Béc giap dit san xuit néng nghiép thi trin Xuén An vé xa Xuan Vién;

- Phia Nam giap dat san xuét néng nghiép xa Xuén Vién;

- Phia Déng giap dét san xuét ndng nghiép xa Xuan Vién;

- Phia T4y giap Qudc 16 1A doan tranh thi x& Hong Linh.

2. Muc tiéu

a) Lam cén cu chép thudn cdc du 4n dau tu vao khu céng nghiép nhim
ting ty 1€ lap ddy, ndng cao hiéu qua sir dung dat, cic cdng trinh ha ting k¥ thuét
dd duoc dau tu va dam bao dieu kién mé rdng quy hoach khu cdéng nghiép Gia
Léch theo phuong an phat trién khu cbng nghiép trong quy hoach tinh Ha Tinh

thoi ky 2021 -2030, tAm nhin dén 2050 d& dwoc Thi tudng Chinh phii phé duyét
tai Quyét dinh sé 1363/QD-TTg ngay 08/11/2022;

b) Gép phén x4y dung hinh thanh d6 thi phia Béc véi hat nhén 1a thj xa
Hong Linh gén véi thi tran Nghi Xuén, thi tran Xuén An;

¢) Lam co sé& phép 1y cho viée 1ap céc du an dau tu xdy dung va quan ly
xay dung theo quy hoach.

3. Tinh chit: La khu cong nghiép thu hut céc dv 4n dau t it c¢6 nguy co
tac dong dén mdi truong.

4. Nbi dung chinh didu chinh quy hoach

a) Diéu chinh quy hoach st dung dit:

- Pidu chinh cac 16 dét c6 quy hoach sir dung dét 1a dit cong nghlep nhe
than thién véi mdi trudng thanh dat cong nghiép.

- Cép nhét cac quy hoach diéu chinh cuc bd quy hoach s dung dat tai cac
Quyét dinh cta UBND tinh gbém: s6 3111/QD-UBND ngay 02/11/2016, s6
1164/QD-UBND ngay 23/4/2018 va s6 3812/QD-UBND ngay 14/12/2018.

- Didu chinh dién tich cac 16 dit do c6 su khéng ddng nhét gitta quy hoach
sir dung dat va quy hoach giao théng tuyén dudng truc doc phia Bac Khu céng
nghiép (quy hoach sir dung dat quy hoach chi gid1 duong do ta 35,0m, quy
hoach giao thong quy hoach chi gidi dudong doé 1a 25,5m).

- Nghién ctru didu chinh mot sb khu d4t d8 dugc cp du an déu tu, 1y do
dé phit hop thuc t€ va chién lugc phét trién cia nha dau tu.

b) Piu chinh quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat:

Cép nhat, didu chinh hé théng ha ting k¥ thuét khac phi hop véi thuc té
thi cong nhu: diéu chinh cuc bd quy hoach hé théng thoat nuéc mua (Uy ban
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nhén dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s§ 953/QD-UBND ngay 09/5/2022).

Viée didu chinh khong lam thay d6i quy md, ranh gidi khu cong nghiép;
khong lam thay déi ha tang va cac du 4n d3 trién khai tai khu cong nghiép;
tuyét dbi dap tng cac yéu cau v& bao vé méi trudmg va an toan, nhit 13 trong

“diéu kién Khu céng nghiép nim trong long d6 thi Nghi Xuén - dé thi phla Bic

cua tinh. Trong qué trinh khdo sdt thuc hién didu chinh néu cé nhiing van dé
bat cép thi s& duge xem xét dé thye hién di€u chinh phu hop véi muc tiéu, tinh
chit cia toan khu quy hoach d& dugc duyét va phu hop voéi thuc té phat trién
cua khu cong nghiép.

5. Cdc chi tiéu kinh té - k§ thuit chii yéu

Tuan tht Quy chuén k§ thuit quéc gia vé quy hoach xay dung, phu hop
véi digu kién thue té tai khu vue.

a) Ty 1& cac loai dat trong Khu cdng nghiép phtt hop véi bang dudi day:

Loai dat Chi tiéu (%)
Giao théng >10
Cay xanh >10
Céc khu k¥ thuat >1

(Padt cdy xanh, giao théng trong bdng khdng bao gom dat giao théng, cdy
xanh trong khuén vién cdac 16 dat céng nghiép).

b) Mt dé xdy dung thuén cla 16 dit xy dung nha mdy, kho tang tbi da la
70%. D61 véi cac 16 dat xdy dung nha may cé trén 05 san sir dung dé san xuat,
mat d0 xay dung thuéan tdi da 1a 60%;

¢) Ha ting k¥ thuat: Céc chi tiéu vé cép dién, cép nudc, thoat nuwde va hé
thong ha tang k¥ thuat khéac: Tuén tha theo tiéu chuan, quy chuén hién hanh.

(Céc chi tiéu kinh té k¥ thudt chi yéu dugc nghién ctu, tinh toén, diéu
chinh cu thé trong giai doan [4p diéu chinh d6 an quy hoach dé phil hgp véi cac
quy chuan quy hoach va thuc tién khu vuc).

6. Yéu ciu ndi dung lap quy hoach

a) Phan tich, danh gid céc didu kién tu nhién, hién trang dit xay dung, dén
cu, kién triic canh quan, ha tang k¥ thuét; phan tich cac quy dinh cta quy hoach
chung xay dung cé lién quan dén khu vuc quy hoach; danh gia cac dy é4n, céc
quy hoach di va dang trién khai trong khu vuc;

b) Xac dinh quy méd dén s§, chi tidu sir dung dét, ha tAng x4 hoi va ha tang
k¥ thuét cho toan khu vuc quy hoach; chi tiéu kinh té k¥ thuét theo chic ning
dic thu;

¢) Quy hoach téng mit bing sir dung dit: x4c dinh cdc phan khu trong khu
vuc quy hoach; xac dinh chi tiéu st dung dét vé mat dd xdy dung, hé s6 sir dung
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dat, tAng cao cong trinh dbi v6i timg 16 dat; khoang l0i cbng trinh dbi véi céc
truc dudng; vi tri, quy md cac cdng trinh ngam (néu co);

d) Té chirc khdng gian kién tric canh quan: xdc dinh nguyén tic, yéu cu
t0 chuc khéng gian, kién tric, canh quan d6i véi tiing phén khu, truc dudng
chinh, khong gian mé&, diém nhén;

d) Pinh hudng ha ting k¥ thuat: Hé théng ha tang k¥ thuat duoc bb tri dén
mang ludi duong khu vuc, bao gdm céc ndi dung sau:

- Xéc dinh cbt xay dung dbi véi ting 6 phd;

- X4c dinh mang luéi giao théng, mit cit, chi gi6i dudng do va chi gidi
x4y dumng; x4c dinh va cu thé héa quy hoach chung vé vi tri, quy mé bén, bai dd
xe (trén cao, trén mat dat va ngdm); tuyén giao théng cong cong; hao va tuynel
k¥ thudt (néu cd);

- X4c dinh nhu ciu va ngubn cép nudc; vi tri, quy moé cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang ludi duong dng cip nude va cac thong sé k¥ thuat cu thé;

- X4c dinh nhu cu st dung va ngu?)n cung cép nzng lugng (dién, khi dbt);
vi tri, quy mé céc tram dién phan phdi, tram khi dét; mang ludi dudmg day trung
thé va hé théng chiéu sang;

- Xéc¢ dinh nhu cdu va céng trinh ha ting vién théng thu déng;

- Xac dinh téng lugng nudce thai va rac thdi; mang ludi thoat nudc; vi tri,
quy md céc ¢dng trinh x{ ly nudc thai, chat thai va nghia trang.

e) Pé xuat giai phap bao vé moi trudng;
g) Du kién cac dy an uu tién dau tu, so bd nhu cdu von va nguon luc
thuc hién.

7. Thanh phin hé so @5 4n quy hoach
a) Thanh phin ban v& thé hién trén nén ban dd dia hinh:

-So db vi tr va giéi han khu dét: Thé hién theo ty 18 thich hop trén nén
ban d& phuong 4n quy hoach st dung dit cua tinh (déi v6i khu chirc ning cé
quy md dudi 500 héc ta, khong thude khu vue d& dwoc lép, phé duyét quy hoach
chung db thi, quy hoach chung x4y dung khu kinh t&). Thé hién theo ty 18 thich
hop trén nén so dd hudng phat trién khéng gian va ban d6 quy hoach sir dung
d4t db thi theo cac giai doan quy hoach ctia quy hoach chung d6 thi d& dugc phé
duyét (d6i véi khu chite ning ndm trong db thi) hodc trén nén so dé hudng phat
trién khéng gian va ban dd quy hoach sir dung d4t theo cac giai doan quy hoach
ctia quy hoach chung xay dung khu chirc ning di duoc phé duyét (dbi véi khu
vuc thudce khu chic néng).

- Ban db hién trang vé kién trc, canh quan va danh gia dét xdy dung. Thé
hién trén nén ban dd dja hinh ty 18 1/2.000.
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- Céc ban dd hién trang hé théng ha ting k¥ thuat va bao vé méi truong.
Thé hién trén nén béan dd dia hinh ty 18 1/2.000.

- Ban dd quy hoach téng mit bang st dung dat: Xac dinh chitc niing, quy
mé dién tich, dén sb va chi tiéu sir dung dét ddi v6i timg 6 phé (dwoc hinh thanh
bl cép dudng phan khu vyc) trong khu vue ldp quy hoach; khoang i cong
trinh c‘1‘01 v6i cac truc dudng (tir cap dudng phén khu vuc); vi tri, quy mé cong
trinh ngdm (neu c6). Xac dinh vi tri, quy mé hé théng ha tang x& hoi cap d6 thi

tr¢ 1én va cap don vi 6 trong khu vuc (néu ¢6). Ban v& thé hién trén nén ban do6

dia hinh ty 1& 1/2.000.
- So db tb chirc khong gian kién tric canh quan: Ban v& thé hién trén nén
ban db dia hinh ty 18 1/2.000.

- Ban d6 xéc dinh céc khu vue xdy dung cdng trinh ngém: Cac cong trinh
cong cong ngam, céc cdng trinh cao tAng cd xay dung tang hdm (néu c6). Ban v&
thé hién theo ty 1& thich hop; trén nén ban d6 quy hoach téng mit bang st dung
dat két hop ban 46 dia hinh.

- Ban dd quy hoach giao thong va chi gigi duong d6, chi gioi xdy du’ng
(dén cap dudng phan khu vuc). Thé hién trén nén ban dd quy hoach téng
mit bing su dung dat ket hO’p ban dd dia hinh ty 18 1/2.000.

- Cac banfdo quy hoach hé thong ha ting k§ thudt khéc: Chuén bi k¥
thuat cap nudc, cap nang luorng va chleu sang, thoat nudc thdi, quan ly chit thai
rén, nghia trang va cong trinh ha tang ky thudt khac. Thé hién trén nén ban db
quy hoach téng mat bing st dung dit két hop ban dd dia hinh ty 18 1/2.000.

- Ban db téng hop dudng diy, dudng éng k¥ thuat. Thé hién trén nén
ban d6 quy hoach tong mait bang st dung dit két hop ban d6 dia hinh ty 1€
1/2.000.

- C4c ban v& dinh huéng, quy dinh viéc kiém soat vé kién tric, canh quan
trong khu vuc 14p quy hoach phén khu xdy dung: xac dinh chi tiéu khong ché
vé: Khoang Iui, kién tric canh quan doc céc truc dudng chinh, khu trung tim;
cac khu vuc khoéng gian ma, cac cdng trinh diém nhan va ting 6 phé cho khu
vuc thiet ké. Ban v€& thé hién theo ty 1€ thich hop.

b) Thuyét minh;

¢) Quy dinh quan Iy theo dd'4n quy hoach chi tiét xdy dung;

d) Du thao T¢ trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach;

e) Phu luc kém theo;

g) Pia CD luu toan bd hd so db an quy hoach.

8. Chi phi lip didu chinh quy hoach: Pugc tinh toan, xdc dinh theo
Théng tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B6 X8y dung vé hudng dan
xac dinh, quan ly chi phi quy hoach x4y dung va quy hoach d6 thi do B§ Xay
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dung ban hanh; dy kién khoang 600.000.000 dong (hdng chit: Sdu tram trigu
dong chan).

9. Ngudn von: Tir ngén sach tinh.

10. Tién d§ lap d6 an quy hoach phan khu: Khéng qua 09 thang ké tir
ngay phé duyét Nhiém vu lap Quy hoach.

Piéu 2. T6 chirc thye hién

1. Uy ban nhan dan tinh phé duyét Nhiém vy, du toan khao sat, lap diéu
chinh Quy hoach phéan khu xdy dung Khu céng nghi¢p Gia Lach, ty 1¢ 1/2.000
va t chirc thyre hién cac buéc tiép theo ding quy dinh hién hanh.

2. Thudmg truc Hoi dong nhan dan, cac Ban Hji ddng nhan dén, cac T6
dai biéu Hoi dong nhin dan va dai bieu Hoi ddng nhan dén tinh gidm sat viéc
thyc hién Nghi quyet.

Nghi quyét nay dugc Héi ddng nhan dan tinh khéa XVIII, Ky hop thir 12
théng qua ngay 31 thang 3 ndm 2023 va c6 hi¢u lyc tir ngay ky ban hanh./,

Noi nhin:

- Uy ban Thuémg vy Quéc hoi;

- Ban Céng tac dai biéu UBTVQH;

- Vian phong Qudc héi;

- Vin phong Chu tich nudc;

- Van phong Chinh phu, Website Chinh phi;
- B§ Xay dyng;

- Kiém toan Nha nude khu vy 1

- B Tu Iénh Quan khu IV,

- TT Tinh Uy, TT HDND tinh; Ho‘ang Trung Dﬁng
- UBND tinh, UBMTTQ tinth;

- Pai biéu Qudc hdi Poan Ha Tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- VP: Tinh uy, Boan PBQH va HDND, UBND tinh;

- Céc s0, ban, nganh, doan thé cip tinh;

- TT HDND, UBND cac huyén, thanh phd, thi xa;

- Trung tdm Cong bao - Tin hoc;

- Luu: VT, TH.

V
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