UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 95 /TTr-UBND Ha Tinh, ngay 29 thangz  nam 2023
TO TRINH

V/v thong qua Nhiém vu, du toan khao sat dia hinh 1ap Quy hoach phan
khu xay dung Khu cong nghiép Bac Thach Ha, ty 1€ 1/2.000

Kinh giri: Hoi déng nhan dan tinh

Thuc hién quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 Luat Xay dung nam 2014 (sua
d6i, bo sung tai khoan 9 Piéu 28 Luat stra 601 bd sung mot sO diéu cta 37 Luat
lien quan dén quy hoach ngay 20/11/2018) vé tham quyén phé duyét nhiém vy
va d6 an quy hoach xay dung; sau khi xem xet bao cdo, tham dinh, dé xuét cia
S¢ Xay dung tai Vin ban s6 73/SXD-QHHT ngay 27/3/2023 vé viéc phé duyét
Nhiém vy, dy toan khao sat dia hinh 13p Quy hoach phan khu xay dung Khu
cong nghiép Bac Thach Ha, ty 1¢ 1/2.000 (kém theo: dé xuat cua Ban Quan 1y
Khu kinh té tinh tai To trinh s6 32/TTr-KKT ngay 17/3/2023, Van ban sb
358/KKT-QHXD ngay 23/3/2023 va Vian ban s6 379/KKT-QHXD ngay
27/3/2023; Van ban s6 755-TB/TU ngay 15/3/2023 cta Thuong tryc Tinh Uy va
Vin ban sd 1141/UBND-KT; ngay 16/3/2023 cia UBND tinh vé viéc chu
trwong lap Quy hoach phan khu xay duyng Khu cong nghiép Bac Thach Ha); trén
co s& ¥ kién thong nhat ctia Ban Thuong vu Tinh uy tai Van ban s6 1640-
CV/TU ngay 28/3/2023 va Thuong truc Tinh ty tai Vin ban s6 1649-CV/TU
ngay 29/3/2023 vé cac chu truong lién quan; dé co co sé phé duyét Bé cuong
Nhiém vy, du toan khao sat dia hinh 1ap Quy hoach néu tren Uy ban nhan dan
tinh trinh Hoi d6ng nhan dan tinh xem xét, quyét dinh mot sé ndi dung sau:

1. Tén @0 an: Quy hoach phan khu xdy dung Khu cong nghiép Bic
Thach Ha, ty 1¢ 1/2.000.

2. Co quan to chirc 1ap quy hoach: Ban Quan 1y khu kinh té tinh.

3. Vi tri, pham vi ranh gi¢i, quy mo nghién ctru, 1ap quy hoach:

- Vi tri: tai x& Thach Lién va xa Viét Tién, huyén Thach Ha.

- Dién tich 1ap quy hoach: khoang 418 ha.

- Pham vi ranh giéi:

+ Phia Bic giap khu déan cu va dat nong nghiép xa Thach Lién.

+ Phia Nam giap Qudc 16 15B va dat san xut néng nghiép xa Viét Tién.

+ Phia Pong giap khu dan cu xa Viét Tién va xa Thach Lién.

+ Phia Tay giap dat nong nghiép xa Viét Tién va xd Thach Lién (quy
hoach duong sat toc do cao).

(Quy mé dién tich, ranh gidi c6 thé diéu chinh trong qud trinh Idp do dan quy

hoach dé phu hop voi thuc té).



4. Muc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé hoa phuong an phat trién cac khu coéng nghiép tinh Ha Tinh dén
nim 2030 theo danh muc tai Phu luc XI ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1363/QD-TTg ngay 08/11/2022 cua Thu tudng Chinh phu phé duyét Quy hoach
tinh Ha Tinh thot ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- Néng cao hiéu qua dé}l tu, khai thac t6i da viéc str dung cac quy dat phat
trién cong nghiép, ddm bao van dé moi trudong.

- Gop phan xdy dung huyén Thach Ha tr¢ thanh mot diém nhén vé kinh
té, ha tang dong bo va phat trién cira ngd phia Bic ctia thanh phé Ha Tinh.

- Lam co sé phép 1y cho viéc 1ap cac du an dau tu xdy dung va quan 1y
xay dung theo quy hoach.

5. Tinh chit: La khu cong nghiép da nganh.

6. Cac chi tiéu chii yéu ciia d6 an:

Chi tiéu vé cac loai dat:

TT Loai dat chinh Ty 1¢ toi thiéu (%)
1 | San xuat cong nghiép, kho bai 60
2 | Cac khu k¥ thuat
3 | Cong trinh dich vu, tién ich cong cong 5
4 | Giao thong 10
5 |Cay xanh 10

Céc chi tiéu vé ha tﬁng k¥ thuat s€ duoc xac dinh cu thé trong do an, dam
bao phu hop v&d1 QCVN 01:2021 va cac quy dinh khac ¢ lién quan.

7. Yéu ciu vé ndi dung lap quy hoach:

:a) Phan tich, danh gia géc diéu kién tu nhién, hién trang dat xay dung, dan
cu, kién trac canh quan, ha tang k¥ thuat; phan tich cac quy dinh cta quy hoach
chung xay dung co lién quan dén khu vuc quy hoach; dénh gia cac dy an, cac
quy hoach d3 va dang trién khai trong khu vuc (néu co).

b) Xac dinh chi tiéu st dung dat, ha tang xa hd1 va ha t?mg ky thuat cho
toan khu vuc quy hoach.

¢) Quy hoach tong mit bang st dung ’dét:‘ Xac dinh cac phan khu trong khu
vuc quy hoach; xac dinh chj tiéu st dung d@t vé mat do xay dung, hé S(A), su dung
dat, tang cao cong trinh doi voi ting 16 dat; khoang lui cong trinh doi voi cac
truc duong; vi tri, quy md cac cong trinh ngam (néu co).

d) T6 chiic khong gian kién trGc canh quan: Xac dinh nguyén tic, yéu cau
t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan ddi véi timg phan khu, truc duong
chinh, khong gian md, diém nhan.

d) Binh hudng ha tang ky ghuét: hé théng ha tﬁng ky thuat duoc b tri dén
mang ludi duong khu vuc, bao gom céc ndi dung sau:
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- Xéc dinh cbt xay dung d6i voi ting 16 dat.
- Xac dinh mang ludi giao thong, mat cat, chi giéi duong d6 va chi gidi

xdy dung; xac dinh vi tri, quy mé bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dat va
ngam); tuyén giao thong cong cong, hao va tuynel k¥ thuat (néu co).

- X4c dinh nhu cau va nguon cap nudc; vi tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang ludi duong ong cap nudc va cac thong sd ki thuat cu thé.

- X&c dinh nhu cau st dung va nguon cung cap nang luong (dién, khi dot);
vi tri, quy mé cac tram dién phan phdi, tram khi dot; mang ludi dudng day trung
thé va hé théng chiéu sang

- Xéc dinh nhu cau va cong trinh ha ting vién thong thy dong.

- Xac dinh tong luong nudc thai va rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri,
quy mo cac cong trinh xtr Iy nude thai, chat thai va nghia trang.

e) Panh gia moi trudng chién luoc:

- X4c dinh cac van dé méi truong chinh tai khu vuc 1ap quy hoach.

- Panh gia dién bién méi trudng trong qué trinh ldp va thuc hién quy
hoach phan khu xay dung khu chuiric nang.

- Pé xuét cac bién phap phong ngira; dé xuat cac khu vuc cach ly, bao vé
moi truong cho cac khu vuc chirc nang.

g) Du kién cac dy an wu tién dau tu, so bo nhu cau von va nguén luc thuc
hién.

8. Thanh phan ho so' @6 4n quy hoach:

a) Thanh phan ban vé:

- So dd vi tri va gid1 han khu dat: thé hién theo ty 1€ thich hop trén nén
ban do phuong an quy hoach str dung dat cua tinh.

- Ban dd hién trang st dung dat va kién trac, canh quan: hién trang cac
chtrc nang st dung dat theo quy dinh tai Phu luc V cua Thong tu 04/2022/TT-
BXD; kién tric canh quan, hé thong ha tang xa hoi (gido duc, y t€, van hoa,
thuong mai, cay xanh, nha ¢, ...), cac khu vuc bao v¢ di tich, di sdn, danh lam
thang canh va cac chic nang khac trong khu vuc. Ban v€ thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1€ 1/2.000.

- Céc ban do hién trang h¢ thng ha ting k¥ thuat va bao vé moi truong:
giao thong, cung cap ning lugng va chiéu sang do thi, thong tin lién lac, cap
nuoc, cao do nén va thoat nudc mua, thoat nudce thai, quan ly chat thai rin, va
moi truong. Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1€ 1/2.000.

- Ban dd quy hoach tong mit bang str dung dat: ban vé& thé hién trén nén
ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/2.000.

- So db to chtrc khong gian kién trac canh quan: ban vé thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1¢ 1/2.000.
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- Ban d6 quy hoach giao thong va chi giot duong do, chi gidi xay dyng
(dén cap duong phan khu vuc). Thé hién trén nén ban dd quy hoach tong
mit bang st dung dat két hop ban dd dia hinh ty 1& 1/2.000.

- C4c ban dd quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat khac: chuan bi ky thuat,
cap nudc, cAp ning lugng va chiéu sang, thoat nudc thai, quan 1y chit thai ran,
nghia trang va cong trinh ha ting k¥ thuat khac. Thé hién trén nén ban d6 quy
hoach tong mit bang sir dung dat két hop ban dd dia hinh ty 18 1/2.000.

- Ban d6 tong hop dudng day, duong 6 6ng k¥ thuat. Thé hién trén nén ban dd
quy hoach tong mit bang sir dung dit két hop ban dd dia hinh ty 18 1/2.000.

- Céac ban vé dinh hudng, quy dinh viéc kiém soat vé kién truc, car,lh quan
trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu xay dung: xac dinh chi ti€u khong ché
ve: khoang Iui, kién triic canh quan doc céac tryc duong chinh, khu trung tam;
cac khu vuc khong gian mo, cac cong trinh diém nhan va tung 6 ph6 cho khu
vuc thiét ké. Ban v€ thé hién theo ty 1€ thich hop.

b) Thuyét minh: thé hién cac nodi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27
Thong tu s0 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cta B xay dung.

¢) Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach phan khu xay dung: ndi dung
theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 15 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai ¢6 cac
so do kem theo.

d) Dy thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

¢) Phu luc k(‘?m theo (céac giai trinh, ludn ctr bd sung cho thuyét minh; ban
v€ minh hoa; cac s0 liéu tinh toan va cac van ban phap ly lién quan).

g) Bia CD luu toan bd hd so quy hoach.

9. Chi phi khéo sat dia hinh, 1dp quy hoach: 2.453.778.000 dong (bang
chir: Hai ty, bon tram nam muwoi ba tri¢u, bay tram bay muwoi tam nghin dong),
bao gom:

9.1. Chi phi ldp quy hogch: 1.993.007.000 dong.
Trong do:

- Chi phi l4p nhiém vu quy hoach: 102.263.000 dong;
- Chi phi lap d6 an quy hoach: 1.455.710.000 ddng;
- Chi phi thdm dinh nhiém vu quy hoach: 20.453.000 dong;
- Chi phi lay y kién do an: 29.114.000 dong;
- Chi phi tham dinh d6 an quy hoach: 95.911.000 dong;
- Chi phi quan 1y 1ap dd an quy hoach: 90.088.000 ddng;
- Chi phi cong bd quy hoach: 43.671.000 dong;
- Thué VAT: 155.797.000 ddng;
9.2. Chi phi lya chon nha thau ldp quy hoach: 11.031.000 déng;
9.3. Chi phi khao sat dia hinh: 449.740.000 dong;
- Chi phi khao sét dia hinh sau thué: 433.686.000 dong;
- Chi phi giam sat khao sat: 16.054.000 dong.

10. Ngudn von: st dung ngéan sach tinh.
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11. Tién d¢ 1ap dd an quy hoach: khong quéa 09 thang ké tir ngay phé
duyét Nhi¢m vu 1ap Quy hoach.
12. V& chii truong thoi gian lay y kién cac co quan, to chirc, ca nhén,

cong dong dan cu dé tong hop, tham dinh trinh phé duyét Nhiém vu lap
Quy hoach:

Quy hoach phén khu xay dung Khu cong nghiép Bic Thach Ha c6 dién
tich khoang 418ha, nham dau tu ha tang khu cong nghiép, thu hut cac du an dau
tu thtr cap, phat trién kinh té - x4 hoi caa Tinh theo Quy hoach tinh d3 dugc Thu
tuéng Chinh pha phé duyét 1a ndi dung quan trong, cap thiét, can day nhanh tién
do thuc hién.

Dé dap tmg yéu cau veé tién do thoi gian, trén co sé bao cdo, dé xuit cua
Ban Quén 1y Khu kinh té tinh tai Van ban sé 320/KKT-QHXD ngay 19/3/2023
va SO Xay dung tai Vian ban s6 624/SXD-QHHT7 ngay 22/3/2023, UBND tinh
d3 thong nhét bao cao Ban Can sy Pang UBND tinh thong nhat (tai Vin ban sb
49-CV/BCSD ngay 24/3/2023 ctia Ban Can sy Dang UBND tinh) trinh xin y
klen Ban Thuong vy Tinh uy cho chu truong thuc hién viéc 1ay y kién co quan,
t6 chuc, ca nhan, cong dong dan cu theo hudng: “khi ldy day dii y kzen cua co
quan, té chirc, cd nhén, céng dong déan cw thi Ban Qudn Iy Khu kinh té tinh hodn
thién trinh S¢ Xy dwng tham dinh, khéng cho di 40 ngay nhw quy trinh thdng
thuwong. Sau dé Ban Quan 1y Khu kinh té tinh phéi hop voi UBND huyén Thach
Ha van tiép tuc thu thap, lay ¥ kién cho dén khi hét thoi han 40 ngay; truong
hop khéng cé y kién can bé sung, diéu chinh thi két thiic viéc ldy kién va bdo cdo
giit nguyén cdc van bdn, quyét dinh da phé duyét; trieong hop c6 ¥ kién cdn bé
sung, diéu chinh thi tién hanh hoan thién, trinh tham dinh, phé duyét lai”. Chu
trerong néu trén di duoc Ban Thuong vu Tinh oy thdng nhét tai Van ban sb
1640-CV/TU ngay 28/3/2023, Thudng truc Tinh ty théng nhét tai Vin ban sd
1649-CV/TU ngay 29/3/2023 va giao Ban Can sy Pang UBND tinh chi dao
UBND tinh trién khai thuc hién.

(Cé Hé so Nhiém vu quy hoach va cdc tai liéu lién quan kém theo)

Uy ban nhén dan tinh kinh trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét, quyét
dinh d¢ thyuc hién cac budc ti€p theo theo quy dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHU TICH

- Thuong truc Tinh by (b/c); PH(’) CHU TICH

- Thuong tryc HDND tinh (b/c); — )

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- So Xay dung;

- Ban Quan ly Khu kinh té tinh;
- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Luu: VT, Kle
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