UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1079 /UBND-XD Ha Tinh, ngay 14thang 3 ndm 2023

VIV xin ¥ kién vé Nhiém vu diéu chinh,
mo rong Quy hoach phén khu xay dung
Khu du lich bien Loc Ha, ty 1¢ 1/2000

Kinh gtri: Hoi dong nhéan dén tinh.

Xét dé nghi ciia UBND huyén Loc Ha tai T trinh s6 08/TTr-UBND ngay
18/01/2023 vé viéc dé nghi tham dinh, phé duyét Nhiém vu diéu chinh, m& rong
Quy hoach phan khu xay dyng Khu du lich bién huyén Loc Ha, ty 1& 1/2000;
B4o c4o thAm dinh cta S& Xay dung s6 16/SXD-QHHT ngay 07/02/2022; y
kién théng nhat dong y cua Chu tich, cac PCT UBND tinh va cac Uy vién
UBND tinh tai Phiéu biéu quyét;

Can ct quy dinh tai diém 4 khoan 9 Diéu 28 Luét sira ddi, bd sung mot )
diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018, dé c6 co s phé
duyét, Uy ban nhéan dan tinh trinh xin ¥ kién thong nhat ciia Hoi dong nhan dan
tinh v& Nhiém vu diéu chinh, m& rong Quy hoach phan khu xiy dyng Khu du
lich bién huyén Loc Ha; ty 1& 1/2000, voi cac ndi dung sau:

;I.. Tén d6 an: Piéu chinh, mé rong Quy hoach phan khu xay duyng Khu du
lich bién huyén Loc Ha; ty 1€ 1/2000.

2. Co quan to chirc 1ap quy hoach: UBND huyén Loc Ha.

3. Vi tri, pham vi ranh giéi, quy md nghién ctru, lap quy hoach

Quy mo dién tich 1ap diéu chinh, mé rong quy hoach: 387,%ha, trong do:

- Khu phia Bac thudc xa Thinh Loc, huyén Loc Ha: Dién tich 13p dicu
chinh, m& rong quy hoach 148,7ha (dién tich mo rong 48,7ha, dién tich diéu
chinh 100,0ha), c6 ranh gioi:

+ Phia Béc giap huyén Nghi Xuan.

+ Phia Nam giap dat dan cu hién trang.

+ Phia Dong giap bién va dat dan cu hién trang.

+ Phia Tay giap dat san xuat néng nghiép.

- Khu phia Nam thudc thi trdn Loc Ha va xa Thinh Loc: Dién tich lap diéu
chinh quy hoach 239,2ha, c6 ranh giéi:

+ Phia Bic giap dat dan cu hién trang.

+ Phia Nam giap duong Mai Hac Dé.

+ Phia Pong giap bién.

+ Phia T4y giap ntii Bang Son.

(Quy mo dién tich co thé diéu chinh trong qua trinh 14p dd 4n quy hoach dé
phu hop vé1 thuc te).

4. Muyc tiéu diéu chinh quy hoach

- Cuy thé hoa dinh hudng phat trién du lich khu vuc bai bién Loc Ha, Khu
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vuc du lich - d6 thi - thuong mai ven bién Nghi Xuan - Loc Ha;

- Gop phan bao vé méi trudng sinh thai khu vuc bai bién Loc Ha hudng
dén muc ti€u phat trién bén viing;

- Hinh thanh m6t khu du lich tong hop véi hé thdng cac san pham du lich,
dich vu da dang hép dan khach du lich;
- Lam can ct trién khai 1ap cac du an dau tu xdy dung va quan 1y xay
dung theo quy hoach.

5. Tinh chat khu vuc diéu chinh quy hoach

La t6 hop du lich bién tong hop gén vdi thi tran Loc Ha, Khu vyc du lich -
do6 thi - thwvong mai ven bién Nghi Xuan - Loc Ha.

6. Cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat ctia d6 an Tuan tha Quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé quy hoach xay dung, pht hop véi diéu kién thuc té tai khu vuc.

a) Cac loai dit:

- Pat nhém nha &;

- Pat hon hop;

- Pat cong cong - thuong mai dich vu;
- Pat cay xanh thé duc thé thao;

- Pat giao thong, ha tang k¥ thuat;

- Pat khac;
b) Cac chi tiéu ha tang k¥ thuat:
TT Hang muc Don vi Chi tiéu
I Dién tich
1.1 | Dién tich khu phia Bic ha 148,7
1.2 | Dién tich khu phia Nam ha 239,2
Il | Quy md (khu phia Bic) Nguoi
2.1 | Dan s Ngudi 1.200-1.400
2.2 | Khach luu tra Nguoi 3.000-3.200
111 | Chi tiéu xay dung
3.1 | Mat do xdy dung
Mat d6 gop toi da Khu trén d6i (hdn hop, to
- hop khach san, trung tam héi nghi, cay % <25
xanh...)
Mat do gdp toi da Khu ven bién (¢ biét thy,
- | ¢lién ke, TMDV thap tang, t6 hop khach % <35
san, TMDV, hon hop, cay xanh...)
) Mat d6 gdp tdi da Khu san gon (cau lac bo % <5
gon, duong gon, cdy xanh...) -
3.2 | Tdng cao xdy dung Tang 1-7
- | Cong trinh TMDV thép tang, nha lién ké ting <5
Cong trinh TMDYV hon hop, cau lac bo, A
- biét %hl.l’ op tang <3
- | Cong trinh khach san, trung tdm hoi nghi, tAng <7




TMDV
] Cong trinh trong khu céy xanh, TDTT, ha thng 1
tang k¥ thuat
IV | Ha ting k§ thuit
4.1 | Chi tiéu cip nudc
- Cép nudc sinh hoat I/ng/ng.d 250
% A . <A A A I/m2 san-
- Cap nudc cong trinh nha cau lac bo gon ng.d >5
- Cap nudc tudi cy I/m2.ng 3,0
- Rtra duong I/m2.ng 0,5
- Tudi co sén gon I/m2.ng 3,0
- Nudc chita chay I/s > 15
- Chp nude dich vy, HTKT Ve san- >
ng.d
- Nudc du phong that thoat, phat trién % 25
4.2 | Thoat nudc thai sinh hoat % cap nudc 100%
4.3 | Chat thai rin kg/ngudi 1,0
4.4 | Cap dién
Cong trinh cau lac bd gon, nha diéu hanh, W/m2 90
TMDV
Cong trinh hon hop Kw/cin 15
Thuong mai dich vu thip ting Kw/can 12
Puong giao thong KW/km 10
Dit ciy xanh, canh quan W/m?2 0,5
HTKT, Cong trinh phu trg W/mz.san 30
4.5 | Thong tin lién lac
Cong trinh cong cdng, dich vu phu trg /100 m2 san 1 line

CAc chi tiéu kinh té - k¥ thuat chinh thirc ctia d6 an s& dugc luin ching,
lwra chon trong qua trinh 1ap quy hoach, dam bao phat huy tot nhat tiém ning cia
khu vuc thiét ké va phi hop véi hé théng vin ban phap quy hién hanh.

7. Cac yéu cau va nguyén tac 1ap quy hoach

a) Phan tich, danh gia céc diéu kién tu nhién, hién trang dat xay dung, dan
cu, kién trc canh quan, ha tﬁng k¥ thuat; phan tich cac quy dinh cua quy hoach
chung xay dung c6 lién quan dén khu vuc quy hoach; danh gia cac du an, céc
quy hoach d3 va dang trién khai trong khu vuc.

b) Xac dinh quy mo dan sb, chi tiéu str dung dét, ha ting x4 hoi va ha ting
k¥ thuat cho toan khu vic quy hoach; chi tiéu kinh té k¥ thuat theo chirc ning
dac thu.

¢) Quy hoach téng mit bang str dung dat: Xac dinh cac phan khu trong
khu vuc quy hoach; xac dinh chi ti€u st dung dat vé mat do xay dung, hé sb sir
dung dat, tang cao cong trinh d6i v6i ting 16 dat; khoang Iui
cong trinh ddi véi cac truc dudng; vi tri, quy md cac cdng trinh ngam (néu co).
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d) T6 chuc khong gian kién trac canh quan: Xac dinh nguyén tic, yéu cau
t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan ddi véi timg phan khu, tryuc dudng
chinh, khong gian m¢, diém nhén.

d) Pinh huéng ha tang k¥ thuat: Hé théng ha ting k¥ thuat duoc bd tri dén
mang ludi dudng khu vuc, bao gébm cac ndi dung sau:

- X4c dinh cbt xay dung d6i voi timg 6 phé-

- Xé4c dinh mang ludi giao thong, mit cét, chi _gi01 dudng do va chi gioi
xay dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung vé vi tri, quy md bén, bai dd
xe (trén cao, trén mit dit va ngdm); tuyén giao thong céng cong; hio va tuynel
k¥ thuat (néu co);

- X4c dinh nhu cau va nguon cap nudc; vi tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang ludi duong ong cap nudc va cac thong sé ki thuat cu thé;

- X4c dinh nhu cau st dung va nguon cung cap nang luong (dién, khi dot);
vi tri, quy md cac tram dién phan phdi, tram khi d6t; mang luéi duong day trung
thé va hé théng chiéu sang;

- Xé4c dinh nhu cau va cong trinh ha tang vién thong thu dong;

- Xac dinh téng luong nudce thai Vé’ rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri,
quy mo cac cong trinh xtr Iy nude thai, chat thai va nghia trang.

e) Panh gia moi trudng chién luoc:

- Xac dinh cac van dé moi truong chinh tai khu vuc 1ap quy hoach;

- Panh gia dién bién méi trudng trong qua trinh ldp va thuc hién quy
hoach phan khu xay dung khu chirc nang;

- Pé xuit cac bién phap phong ngira va tht tu vu tién thuc hién; dé xuat
cac khu vuc céch ly, bao vé méi trudng cho cac khu vuc chiric nang.

g) Du kién cac dy an wu tién dau tu, so b nhu ciu von va ngué)n luc thuc
hién.

8. Thanh phan hd so dd 4n quy hoach:

a) Thanh phan ban v& thé hién trén nén ban d6 dia hinh:

-?SO dd vi tri va gioi har} khu dit. Ban vé thé hi,én trén nén so do huong
phat trién khong gian va ban d6 quy hoach st dung dat theo cac giai doan quy
hoach cua quy hoach chung xay dung khu chirc nang da dugc phé duyét.

- Ban dd hién trang vé kién trac, canh quan va danh gia dat xay dung. Thé
hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1€ 1/2.000.

- Cac béu} dd hiél} trang hé théng ha tﬁng ky thuét va bdo v€ moi truong.
Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/2.000.
-So d6 to chue khong gian kién tric canh quan: Ban vé& thé hién trén nén
ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/2.000.

- Ban d6 quy hoach téng mat bang sir dung dat: Xac dinh chuc ning, quy
mo dién tich, dan s va chi tiéu sir dung dat dbi vé6i timg 6 phd (duge hinh thanh
boi cap duong phan khu vyc) trong khu vuc lap quy hoach; khoang lui céng

trinh d01 v0i cac truc duong (tir cap duong phan khu vuc); vi tri, quy mé cong
trinh ngam (néu co). Xac dinh vi tri, quy mo hé thong ha ting xa hoi cip d6 thi
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tré 1én va cdp don vi ¢ trong khu vuc (néu c6). Ban vé thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty I¢ 1/2.000.

- Ban dé xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam Céc cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao tang c6 xdy dung tang ham (neu c6). Ban vé
thé hién theo ty 1¢ thich hop; trén nén ban d6 quy hoach téng mat bang sir dung
dat két hop ban do dia hinh.

- Ban db quy hoach giao thong va chi gidi duong do, chi gidi xay dung
(dén cap duong phan khu vuyc). Thé hién trén nén ban dd quy hoach tong
mit bang str dung dat két hop ban do dia hinh ty 1¢ 1/2.000.

- Cac ban do quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat khac: Chuan bi k¥
thuat, cap nudc, cip nang lugng va chleu sang, thoat nudc thai, quan Iy chat thai
ran, nghia trang va cong trinh ha tang ky thuat khac. Thé hién trén nén ban do
quy hoach tong mit bang st dung dat két hop ban dd dia hinh ty 1& 1/2.000.

- Ban d6 tong hop duong day, duong ong k¥ thuat. Thé hién trén nén
ban do quy hoach tong mit bang sir dung dat két hop ban d6 dia hinh ty 1é
1/2.000.

- Cac ban v& dinh hudng, quy dinh viéc kiém soat vé kién trac, canh quan
trong khu vyc lap quy hoach phan khu xay dyng: Xac dinh chi tiéu khéng ché
vé: Khoang lui, kién triic canh quan doc cac truc duong chinh, khu trung tam;
cac khu vuc khong gian mo, cac cong trinh diém nhan va timg 6 phd cho khu
vuc thiét ké. Ban v& thé hién theo ty 1¢ thich hop.

b) Thuyét minh

¢) Du thao Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung.

d) Dy thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

e) Phu luc kém theo.

g) USB luu toan bd ho so.

9. Tién @6 thuc hién: Khong qua 09 thang ké tir ngay phé duyét Nhiém vu
quy hoach.

10. Ngudn von thuc hién: Ngan sach huyén Loc Ha va chu dau tu huy
dong cac ngudn von hop phap khac (Tai To trinh sé 08/TTr-UBND ngay
18/01/2023 ctia UBND huyén Loc Ha va Nghi quyét s6 79/NQ-HPND ngay
28/12/2022 cua HDND huyén Loc Ha).

Uy ban nhan dan tinh trinh Hi dong nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; >

- S& Xay dung;

- UBND huyén Loc Ha;

- CVP, PCVP Nguyén Duy Nghi;
- Trung tdm Cbdng béo - Tin hoc;
- Luu: VT, XD.

ran Bau Ha
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