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S6: 97/TTr-BTP Ha Néi, ngay 10 thing 6 nam 2026

TO TRINH
Dy an Luat Péu gia tai san (sira ddi)

Kinh gtri: Chinh phu

Thuc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat nam
2025, B Tu phap kinh trinh Chinh phii dy an Luat Dau gia tai san (sira d6i) (sau
day goi tat 1a Du an Luat) nhu sau:

I. SU CAN THIET XAY DUNG LUAT PAU GIA TAI SAN (SUA BOI)
1. Co sé chinh tri, phap ly

Thyc hién chu truong ciia Pang va Nha nudce vé déy manh phong, chéng
tham nhiing, lang phi, tiéu cuc trong xir Iy tai san cong, trong thoi gian qua, nhiéu
van kién cta Pang, Nha nudc da xac dinh chu truong, dinh hudng vé hoan thién
thé ché, doi méi, nang cao hi¢u qua, chét lugng hoat dong b tro tu phap noi chung,
trong d6 ¢6 hoat dong du gid tai san, phuc vu hiéu qua cho viéc phat trién kinh té
- xa hoi nhu: Van kién Pai hoi dai biéu toan quéc 1an tha X111 cua DPang!, Vin kién
Pai hoi dai biéu toan qudc 1an thir XIV cua Pang?, Nghi quyét s6 57-NQ/TW ngay
22/12/2024 cua BO Chinh tri vé dot pha phat trién khoa hoc, cong nghé, ddi mai
sang tao va chuyén doi s6 quéc gia’; Nghi quyét s6 66-NQ/TW ngay 30/4/2025 cua
Bo Chinh trj vé d6i méi cong tac xay dung va thi hanh phap luat dp tng yéu cau
phat trién dit nuéc trong ky nguyén méi*; Nghi quyét s 68-NQ/TW ngay
04/5/2025 ctia Bo Chinh tri vé pht trién kinh té tu nhan®; Nghi quyét s 79-NQ/TW

! “Phat trién manh céc hoat dong luat su, tu van phap luat, bo tro tu phép va cac thiét ché giai quyét tranh chép ngoai
Toa an’

2 “tlep tuc hoan thién chinh sach, phap luat, cac thiét ché trong linh vuc tro gitp phap 1y, bd trg tu phap va cac
thiét ché khac, gop phan xay dung nén tur phap chuyén nghiép, hién dai, cong bang, nghiém minh, liém chinh,
phung su To quoc, phue vu Nhén dan;”

3 “Phat trién ha tang, nhat 1a ha tang s, cong nghé sO trén nguyén tic "hién dai, dong by, an ninh, an toan, hiéu
qua, tranh lang phi"; lam giau, khai thac toi da tlem nang cia dit li¢u; Ddy manh (mg dung va phat trién cong nghé
s0; Xay dung va dung chung céac nen tang s6 qudc gia, ving, bao dam hoat dong thong nhat, lién thong cua cac
nganh, linh vuce trén moi trudng sO. Thuc day hé sinh thai kinh té s6 trén cac linh vuc, Day manh tiéu dung san
pham, dich vu trén méi truong so, bao dam kinh té s6 cac nganh, linh vuc chiém t6i thiéu 70% kinh té sd..

4 «Xay dung va hoan thién phap luat vé t6 chirc va hoat dong clia cac co quan tu phap, bo tro tur phap pht hop voi muc
tiéu, dinh huéng cai cach tu phap”, “Xay dung chuan dao tao ddi v6i cac chirc danh tu phap va bo tro tu phap”.

5 “Phat huy moi tiém ning, thé manh, giai phong toan bo ste san xuat, kich hoat, huy dong va sir dung hiéu qua moi nguon
lyc, nhat 1a nguén luc trong Nhan dan cho phat trién kinh te xa hoi; tao moi truong kinh doanh thong thoang, minh bach,
on dinh, an toan, d& thyc thi, chi phi thap, dat chuan quéc té, bao dam kha ning canh tranh khu vire, toan cau; tang cuong
két ndi gitra cac doanh nghiép tu nhan, doanh nghiép tur nhan véi doanh nghiép nha nudc va doanh nghiép FDI. .
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ngay 06/01/2026 ctia Bo Chinh tri vé phat trién kinh té nha nudc’; Nghi quyét s6
66/NQ-CP ciia ngay 26/3/2025 ctia Chinh phi1 vé Chuong trinh cat giam, don gian
hoa thu tuc hanh chinh lién quan dén hoat dong san xuat, kinh doanh nam 2025
va 2026; Két luan 18-KL/TW ngay 02/4/2026 Hoi nghi 1an thir hai Ban Chap hanh
Trung wong Pang khéa XIV vé Ké hoach phat trién kinh té - xa hoi, tai chinh
qudc gia va vay, tra no cong, dau tu cong giai doan 2026-2030; Nghi quyét s6
68/NQ-CP ngay 12/5/2020 ctia Chinh phu ban hanh Chuong trinh cét giam, don
gian hoa quy dinh lién quan dén hoat dong kinh doanh giai doan 2020-2025; cac
van ban chi dao ctia Bo Chinh tri, Ban Chi dao Trung wong vé phong tham nhiing,
tiéu cuc va két luan ctua ddng chi Tong Bi thu lién quan dén cong tac phong chéng
tham nhiing, day manh xur 1y hiéu qua tai san trong cac vy 4n kinh té, tham nhiing;
Vin ban s6 6369-CV/UBKTTW ngay 23/6/2025 ctia Uy ban Kiém tra Trung wong
vé viéc thuc hién y kién chi dao cta ddng chi Tong Bi thu dbi voi két qua giam sat
thuong xuyén, nam tinh hinh dau gia quyén str dung dat trong thoi gian qua va tong
hop d& xuét, kién nghi trong thoi gian toi.

Trong thoi gian qua, dé trién khai chii truong cat giam, don gian héa thi
tuc hanh chinh, tao diéu kién thuan loi cho ca nhén, t6 chirc trong thuc hién thu
tuc hanh chinh, Chinh phii ¢4 ban hanh cac vin ban c6 lién quan tryc tiép dén linh
vuc ddu gia tai san, nhu: Nghi quyét s6 66.17/2026/NQ-CP ngay 15/5/2026 cat
gidm, sua doi nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién’; Nghi quyét s6
66.16/2026/NQ-CP ngay 07/4/2026 cta Chinh phu cit giam, don gian héa thi tuc
hanh chinh, quy dinh lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh; Nghij quyét sb
66.18/2026/NQ-CP ngay 18/5/2026 cta Chinh phii phan quyén, cat giam, don
gian hoa thu tuc hanh chinh, diéu kién kinh doanh®. Pong thoi, nhidu dao luat va
vin ban quy pham phap luat co lién quan truc tiép dén hoat dong du gia tai san
da duoc ban hanh, stra ddi, bd sung hodc dang duoc td chirc thuc hién, dic biét
trong céac linh vyc dit dai, du tu, quan 1y, str dung tai san cong, thuong mai dién
tr, thi hanh an dan sy... Nhitng thay d6i nay doi hoi phai tiép tuc ra soat, hoan
thién cac quy dinh cua Luat DAu gia tai san nhdm bao dam tinh théng nhat, dong
bd cua hé théng phap luat, khéc phuc nhirng kho6 khan, vuéng méc phat sinh trong
thuc tién va nang cao hiéu qua xr Iy tai san thong qua dau gia.

6 Kinh té nha nudc giir vai tro chu dao trong nén kinh té thi truong dinh huéng xa hoi chu nghia, bao dam 6 6n dinh
vi mo, cac can ddi 16n ciia nen kinh té, dinh hudng chién luge phét trlen giit vimg qudc phong, an ninh; gop phan
phat huy gia tri van hod va tién bd cong bang, an sinh xa hdi; 1a nguon lyc quan trong dé Nha nudc chi phdi, can
thiép kip thoi dap Gmg cac yéu cau dot xuat, cap bach phat sinh; tiép tuc xa hoi hoa manh mé cung cép cac dich vu
cong; tiép tuc tinh gon dau mdi, phan d4u chi con cac don vi sy nghlep cong lap phuc vu nhiém vu chinh tri, quan
1y nha nude va cung tmg dich vu su nghiép cong co ban, thiét yéu..

" Theo d6, Nghi quyet b6 nganh nghé d4u gi4 tai san ra khoi danh myc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién theo
quy dinh ctia Luat Pau tu.

$ Bi bo 06 TTHC trong linh vyc dau gia tai san.
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Bén canh d6, viéc thyc hién mo hinh chinh quyén dia phuong 02 cip theo
cac chi truong, dinh hudng ciia Pang va Nha nudce doi hoi phai tiép tuc ra soat,
diéu chinh cac quy dinh vé tham quyén, trach nhiém ctia co quan nha nudc trong
hoat dong d4u gi4 tai san theo huéng ddy manh phan cap, phan quyén, don gian
hoa thii tyc hanh chinh, bao dam phi hgp v6i md hinh t6 chirc bd may méi, nang
cao hiéu lyc, hiéu qua quan Iy nha nude va chat lugng cung tng dich vu cong.

Pong thoi hién nay Bo Cong an dang xdy dung va trinh Chinh phii Nghi
quyét vé giai quyét kho khan vudng mic trong hoat dong dau gia tai san, trong d6
quy dinh mdt sd tai san cong s& duoc ban ddu gia truc tuyén trén nén tang ban du
gia truc tuyén do B6 Cong an xay dung.

Nhu vay, sau gan 10 nam trién khai thi hanh Luat Pau gia tai san va sau
khi Luat duoc sira doi, bo sung nam 2024, bdi canh phat trién kinh té - x4 hoi va
hé thdng phap luat c6 nhiéu thay ddi quan trong. Pac biét, nhiéu chii truong, chinh
sach 16n ciia Pang va Nha nudc lién quan dén dat dai, quan 1y tai san cong, phat
trién kinh té tu nhan, chuyén d6i sd, cai cach thi tuc hanh chinh, phan cip, phan
quyén va to chirc chinh quyén dia phuwong dd duoc ban hanh hodc dang dugc trién
khai thuc hién.

Do d6, Luat PAu gia tai san can tiép tuc dugc ra soat, sira doi, bd sung dé
thé ché hoa day du cac chu truong, dudng 161 cua Pang, bao dam tinh thdng nhat,
ddng bo cua hé thdng phap luat, dap ing yéu cau phat trién dat nudc trong giai
doan moi.

2. Co s& thure tién

Sau gan 10 nidm trién khai thuc hién Luat Pau gid tai san (dugc sira doi, bo
sung nim 2024) di dat nhiéu két qua cu thé, dong gbp quan trong trong viéc hoan
thién, théng nhat khung phap 1y vé trinh tu, thi tuc dau gia chat ché; giai quyét tinh
trang chéng chéo, mau thuin trong h¢ théng phéap luat; nang cao tinh cong khai,
minh bach, hi¢u qua trong viéc xtr 1y tai san, dac biét 1a tai san cong; hoat dong déu
gia tai san tung budc duge chuyén nghi€p; nang cao hiéu luc, hi€u qua cong tac
quan 1y nha nudc vé hoat dong dau gia tai san ca & Trung wong va dia phuong. Tinh
dén nay, d6i ngii dau gia vién, to chirc ddu gia tai san da phat trién vé s6 luong, chat
luong v6i gan 1.200 dau gia vién, gan 500 doanh nghiép dau gia tai san va 32 Trung
tam dich vu diu gia tai san tai cic tinh, thanh phé. S6 lugng cac cudce dau gia tai
san cong ngdy cang tang, nhiéu cudc dau gia duoc td chire thanh cong voi gia tri tai
san ban duoc cao hon nhiéu l4n so véi gia khai diém, nop ngan sach nha nudc dat
gia tri 1om, qua do, dong gop tich cuc cho viéc quan 1y, sir dung tai san cong; gop
phén tao nguén luc cho hoat dong dau tu, xay dung co s& ha tﬁng, phat trién kinh
té - xa hoi tai dia phuong (theo s6 liéu thong ké thi tir thang 07/2017 dén thang
12/2025, cac t6 chirc dau gia tai san d to chirc hon 336.581 cudc dau gi, sb tién
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thu lao dich vu dau gia tai san thu duoc dat hon 4.000 ty, ndp ngan sach nha nudc
hon 1.700 ty). Cac hinh thtrc ddu gia dugc ap dung phong phi, da dang; viéc tng
dung cong nghé thong tin dugc quan tim va di thu dugc nhitng két qua ban dau.
Nhan thie vé vai tro, vi tri ciia nghé déu gia va doi ngii dau gia vién ngay cang
duogc nang cao, tao hi¢u ing tdt trong xa hoi.

Trong bdi canh thyc hién cac chu truong, dudng 16i ctia Pang va phép luat
ctia Nha nudc lién quan dén t6 chirc chinh quyén dia phuong hai cap, d6i mai
cong tac xdy dung phap luat, cat giam, don gian hoa diéu kién dau tu kinh doanh,
day manh tng dung cong nghé thong tin, chuyén doi sd, tao diéu kién, thuc day
phat trién doanh nghiép tu nhan, mét sé quy dinh ctia Luat DPau gid tai san can
duoc sira ddi, bd sung kip thoi dé dap ung yéu cau cia thyc tién, cy thé nhu sau:

Mot 13, mét s6 quy dinh vé trinh ti, tha tuc d4u gia tai san ma phép luat quy
dinh phai ban thong qua diu gia van con gay kho khin, vudng mac can tiép tuc
dugc hoan thién; quy dinh vé dau gia vién, t6 chirc hanh nghé dau gia chua tao
diéu kién dé khuyén khich, phét trién viéc ddu gia tai san thudc s hiru cta ca
nhan, to chirc (tai san ty nguyén).

Hai 13, trong mot s6 it vu viéc van con tinh trang thong dong, dim gia, ngay
cang c6 xu hudng tinh vi, phirc tap; con xay ra tinh trang loi dung hoat dong dau
gia tai san dé truc loi®. Mot s6 ddu gia vién vi pham phap luat, vi pham Quy tic
dao dirc nghé nghiép gay anh huong dén uy tin nghé nghiép va niém tin ctia doanh
nghiép, t6 chic, ca nhan d6i voi hoat dong dau gia tai san'®

Ba 1a, viéc img dung cong nghé thong tin, chuyén ddi sd tiép tuc can duoc
day manh nhat 1a viéc ap dung hinh thirc ddu gia truc tuyén toan trinh trén moi
truong mang phit hop véi diéu kién thuc tién vé ha tang cong nghé thong tin va
hoat dong dau gi4 tai cac dia phuong'!

Bén 13, co ché kiém soat viéc ddu gia con boc 16 mat ) vuong méc. Ché
tai xtr Iy chwa di manh d6i v&i hanh vi tra gia cao rdi “bo coc” trong dau gia quyén
str dung dat. Con mot bo phan ngudi ¢ tai san dau gia chua thuc hién day du vai
trd, trach nhiém cta minh trong qua trinh t6 chirc viéc dau gia tai san.

% Van con tinh trang nguoi tham gia dau gia quyen sir dung dét lgi dung gia khoi diém chenh 1¢ch so vai gia thi
truong va tién dit trude tham gia ddu gia dat thip dé tham gia dau gi4, tra gia cao, “thoi gia”, sau d6 bo coc dé truc
loi, tao mat bang gi4 4o, xay ra tai mot s6 dia phuong, anh huong khong nho dén thi truong bat dong san va tinh
hinh an ninh trat ty tai dia phuong... ,

10V¢ ché tai hinh sy, tir nam 2018 dén nay, theo sd liéu thong ké, co quan c6 tham quyén da khoi o, diéu tra, xét
xu 16 vu 4n lién quan dén ti vi pham quy dinh vé hoat dong dau gia tai san voi cac hanh vi nhu thong dong dim
gi4, nang gia, thiéu trach nhiém gy hau qua nghiém trong, ¢ y lam 1§ bi mat cong tac, lira dao chiém doat tai san.
! Hién nay, trinh tu, thu tuc dau gia trye tuyén chua dam bao toan trinh trén moi truong mang, thong tin cac cuge
dau gia do cac t6 chirc hanh nghé dau gia thuc hién con chua tap trung, chua duge cap nhat day du trén Cong dau
gia tai san quoc gia.
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Bén canh nhiing két qua dat dugc, thuc tién phat trién kinh té - xa hoi trong
thoi gian qua ciing cho thay nhiéu yéu cdu méi dit ra d6i voi hoat dong dau gia
tai san. Trude hét, nhu ciu ban tai san thudc sé hiru cua td chic, ca nhan thong
qua phuong thic dau gia ngdy cang gia ting va c6 xu hudng trd thanh mot kénh
giao dich thuong mai hién dai, cong khai, minh bach ddi voi nhiéu loai tai san cé
gia trj nhu bat dong san, tic pham nghé thuat, phuong tién, tai san cua doanh
nghi¢p va cac loai tai san khac. Tuy nhién, cac quy dinh ctia Luét hién hanh chu
yéu duoc thiét ké trén co so phuc vu hoat dong dau gia ddi v4i tai san ma phap
luat quy dinh phai ban thong qua dau gia, trong khi co ché phéap 1y danh cho tai
san tuy nguyén con chua déy du, chua tao diéu kién thuén loi dé phat huy vai tro
ctia ddu gia nhu mot phuong thire giao dich phd bién trong nén kinh té thi trudng.

Bén canh d¢, viéc thyc hién mo hinh chinh quyén dia phuong hai cp cung
v6i yéu cau ddy manh phén cap, phan quyén, cai cach tha tuc hanh chinh va tng
dung cong nghé thong tin dit ra yéu cau tiép tuc ra soat, hoan thién cac quy dinh
ctia Luat Pau gia tai san. Theo do, cac quy dinh vé tham quyén, trinh tu, thu tuc
dau gia, cung cap dich vu cong, quan 1y dit liéu va té chic ddu gia trén moi truong
dién tir cin duoc ra soat, sira d6i theo hudng tinh gon, thuan loi, giam chi phi tuan
thu, ting cuong két ndi, chia sé dir liéu va tao diéu kién dé t6 churc, ca nhan tham
gia ddu gid moi lic, moi noi trén méi trudng sd, phu hop voi yéu cau cai cach
hanh chinh va chuyén ddi s6 qudc gia.

Ngoai ra, mic du hoat dong du gia tai san ngay cang di vao nén nép, nhung
trén thuc t& van con xay ra mot sé hanh vi vi pham phép luat trong hoat dong dau
gi4 voi tinh chét, mic d6 ngay cang tinh vi, phtc tap. Tinh trang thong dong, dim
gia, tra gia cao bat thuong roi tir chdi thue hién nghia vu tai chinh, logi dung hoat
dong dau gia dé truc loi hodc vi pham quy tic dao dirc nghé nghiép ciia mot sb
chu thé tham gia dau gia vin con xay ra & mot sd dia phwong, linh vuc va loai tai
san nhit dinh. Nhitng ton tai nay khong chi anh hudng dén tinh cong khai, minh
bach cua hoat dong dau gia ma con tac dong dén niém tin cta x3 hoi, hiéu qua
khai thac ngudn luc tir tai san va hiéu luc quan 1y nha nuée, doi hoi phai tiép tuc
hoan thién céc co ché phong ngira, kiém soat va xir Iy vi pham trong hoat dong
dau gia tai san.

Trudc yéu cau thyc tién dbi voi hoat dong ddu gia tai san, nham tiép tuc
dinh hudng chinh sach 1au dai, bén viing cho hoat dong dau gia tai san phat trién,
tao co s& phap 1y dong bo, 6n dinh dé thic diy hoat dong ddu gid tai san theo
hudng chuyén nghiép hoa, nang cao hiéu lyc, hiéu qua quan 1y nha nuéc vé dau
gia tai san thi viéc stra d6i, bd sung cac quy dinh cia Luat PAu gia tai san 1a rat
can thiét.
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II. MUC PICH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU AN
LUAT PAU GIA TAI SAN (SUA POI)

1. Muc dich ban hanh dyu an Luit

Viéc xay dung du an Luét Péu gia tai san (stra déi) nham tiép tuc thé ché
hoa chu truong, duong 16i ciia Pang va Nha nudc dé dap tng yéu cau cia giai
doan méi vé phat trién dich vu ddu gia tai san theo co ché thi truong dinh hudéng
xa hdi chu nghia; phong, chéng tham nhiing, 1ang phi, ti€u cuc; tiép tuc nang cao
tinh chuyén nghiép ho4, chuyén mén hoa cua doi ngii dau gia vién, t6 chirc hanh
nghé dau gia tai san, chat lugng hoat dong dau gia tai san, dam bao tinh cong khai,
minh bach, khach quan; ddy manh tmg dung cong nghé thong tin, chuyén doi sd;
nang cao hiéu qua, hiéu luc cta cong tac quan 1y nha nudc vé ddu gid tai san.

2. Quan diém xay dung duw an Luat

a) Tiép tuc thé ché hoéa quan diém, chu truong cua Pang vé hoan thién thé
ché kinh té thi trudng dinh huéng xa hoi chi nghia, phat huy vai tro ctia hoat dong
dau gia trong phat trién kinh té - x4 hoi, dap ung yéu cau cai cach tu phap, ung
dung cong nghé thong tin, chuyén doi sb, cong tac phong, chong tham nhiing, lang
phi, tiéu cuc.

b) K& thira quan diém Luat Dau gia tai san 12 quy dinh trinh tu, thi tuc ddu
gia ap dung thdng nhat cho cac loai tai san ma phép luat quy dinh phai ban théng
qua dau gia; cac nodi dung khac thudc giai doan trude khi dau gia (quy trinh dua
tai san ra dau gia, xac dinh gia khoi diém...) va sau khi dau gia (phé duyét két
qua, ndp tién trang dau gia...) thuc hién theo quy dinh cua phéap luat chuyén
nganh; phat trién nhitng quy dinh da phat huy hiéu qua trong thuc tién; hoan thién
trinh tu, thu tuc dau gia tai san theo hudng chit ché, cong khai, minh bach, khach
quan, déng thoi ¢ mot sd tha tuc riéng ddi véi mot s6 loai tai san dac thu; nang
cao tinh chuyén nghiép cua doi ngii dau gia vién, té chirc hanh nghé dau gia tai
san; ddy manh Gng dung cong nghé thong tin chuyén di sb, bao dam tinh thong
nhat, dong bd véi cac vian ban phap luat c6 lién quan.

¢) Tang cuong trach nhiém ciia ngudi co tai san ddu gia, ngudi tham gia
dau gia, ddu gia vién, to chirc dau gia tai san; c6 co ché kiém soat chit ché viéc
dau gia va ché tai xtr Iy ddi v6i hanh vi vi pham trong hoat dong déu gia tai san.

I1I. QUA TRINH XAY DUNG DU AN LUAT PAU GIA TAI SAN
(SUA DOI)

Thuyc hi¢n nhiém vu dugc giao, ngay 11/5/2026, BO Tu phap da c6 To trinh
s6 66/TTr-BTP trinh Chinh phui vé& Chinh sach cta Luat Dau gia tai san (stra doi).
Trén co s d6, ngdy 22/5/2026, Chinh pht da ban hanh Nghi quyét s6 137/NQ-
CP vé Chinh sach ctua Luat Pau gia tai san (stra d6i).
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Thuyc hién phan cong cua Chinh phu, Bo Tu phap da thuc hién céc trinh tu,
thu tuc theo quy dinh ctia Ludt Ban hanh van ban quy pham phép luat nhu sau:

1. Thanh 1ap T soan thao, To gitp viéc xdy dung du an Luat gdm dai dién
lanh dao céc bd, nganh, co quan c6 lién quan.

2. Xay dyng hd so du an Luat theo quy dinh cua Luat Ban hanh vin ban
quy pham phap luat; to chirc hop T6 soan thao va T6 gitp viéc.

3. T6 chic Hoi thdo, Toa dam, lay y kién cac by, nganh, dia phuong, ca
nhan, t6 chirc c6 lién quan do1 vo1 ho so du an Luat.

4. T6 chire tham dinh ho so du 4n Luat Dau gia tai san (stra doi).

5. Tiép thu, giai trinh y kién tham dinh, hoan thién dy thao Luét va trinh
Chinh pht dy an Luat DAu gia tai san (stra d6i).

IV. BO CUC VA NOQI DUNG CO BAN CUA DU AN LUAT PAU GIA
TAI SAN (SUA POI)

1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

Luat Pau gia tai san (stra doi) tiép tuc ké thira, phat trién mot sé quy dinh
dang phat huy hiéu qua ctia Luat Pau gia tai san ndm 2016 (stra doi, bd sung nim
2024). Trén co so thé ché hoa 05 chinh sach da dugc thong qua, Luat Pau gia tai
san (stra doi) sira doi, bd sung cac quy dinh vé: (i) tiéu chuan, diéu kién dau gia
vién; t6 chtrc, hoat dong, quyén va nghia vu ctia to chirc hanh nghé dau gia tai
san; (ii) trinh ty, tha tuc ddu gia cac tai san ma phap luat quy dinh phai ddu gia;
(i11) trinh tu, thu tuc dau gia tai san thudc so hiru cua td chirc, c4 nhan tu nguyén
lwra chon ban thong qua d4u gia (tai san ty nguyén); (iv) ddy manh tng dung cong
nghé thong tin, chuyén ddi sé trong hoat dong dau gia nhim ting cuong hiéu qua
hoat dong dau gia; (v) cac bién phap phong ngira, xir Iy cac hanh vi vi pham, nang
cao trach nhiém cua co quan, td chirc, ca nhan va tdng cuong hi¢u luc, hiéu qua
quan 1y nha nude vé dau gia tai san.

Péi twong ap dung ciia Luat Pau gia tai san (stra doi) bao gom: du gia
vién, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, Ho1 déng dau gia tai san; td chirc ma Nha
nuéc s¢ hiru 100% vén diéu 16 do Ngan hang Nha nudce Viét Nam thanh 1ap dé
xtr 1y no x4u cta t6 chirc tin dung; ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia ddu
gi4, nguoi trang dau gia, ngudi mua duoc tai san ddu gia; ca nhan, to chirc khac
c6 lién quan dén hoat dong dau gia tai san.

2. B6 cuc ciia du thao Luat

Du thao Luat Dau gia tai san (stra d6i) gdm 07 chuwong, 69 diéu, cu thé nhu sau:

- Chuong 1. Nhitng quy dinh chung, gdbm 10 Diéu (tir Piéu 1 dén Piéu 10):
Pham vi diéu chinh; Déi tuong 4p dung; Ap dung Luat Pau gid tai san va quy dinh
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vé trinh tu, thi tuc du gia tai san tai cac luat khac; Tai san dau gia; Nguyén tac
dau gia tai san; Bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguoi c6 tai san ddu gia, nguoi
trang dau gia ngay tinh; Gia khoi diém, giam dinh tai san ddu gia; Trach nhiém
quan 1y nha nudc vé dau gia tai san; Cac hanh vi nghiém cam.

- Chuong II. Pau gia vién, to chitc hanh nghé ddu gia tai san, gdm 10 Diéu
(tur Piéu 11 dén Diéu 20): Tiéu chuan dau gia vién; Pao tao nghé, tdp su hanh
nghé dau gia; Cap, cap lai, thu hdi Ching chi hanh nghé d4u gia; Trung tdm dich
vu ddu gid tai san; Doanh nghiép dau gia tai san; Quyén va nghia vu cta du gia
vién, t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san.

- Chuong III. Trinh tuy, thii tuc dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai
dau gia, gdm 30 Diéu (tir Diéu 21 dén Diéu 51): Lua chon td chirc hanh nghé du
gia tai san; Niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia; Pang ky tham gia ddu
gia; Tién dat trudc va xir 1y tién dat trude; Hinh thirc ddu gia, phuong thirc dau
gi4; PAu gia trong trudng hop mot ngudi; Rat lai gia di tra, Tir chdi két qua dau
gia; Pau gia khong thanh; Bién ban du gia; Thong bao két qua du gia, chuyén
hé so cudc dau gia; Hop ddng mua ban tai san dau gia, phé duyét két qua dau gia
tai san; Quyén va nghia vu cta ngudi co tai san ddu gid, nguoi trang dau gia; Hoi
ddng dau gia tai san; T chirc ma nha nude sé hitu 100% vén diéu 1é dé xir 1y no
xAu va tai san bao dam cta khoan no xAu.

- Chuong IV. Trinh ty, tha tuc dau gia tai san thudc s¢ hiru ctia ca nhan, td
chue tu nguyén lya chon ban thong qua dau gia, gdm 06 Diéu (tir Biéu 52 dén Diéu
57): Tai san ty nguyén lua chon ban thong qua déu gia; Hop dong dich vu dau gia
tai san; Trinh tu, thu tuc dau gia tai san tu nguyén; Quyén va nghia vu cua nguoi
c6 tai san dau gid, to chirc hanh nghé d4u gia tai san, nguoi tring d4u gia tai san.

- Chuong V. Gia dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san, gdm 02 Piéu (Piéu
58 va Piéu 59): Gia dich vu dau gia, chi phi du gid tai san; Quan Iy, sir dung gia
dich vu dau gia, chi phi dau gi4 tai san, chi phi dich vu va cac khoan thu khac.

- Chuong VI. X 1y vi pham, huy két qua d4u gia tai san, bdi thudng thiét
hai, gdm 07 Piéu (tir Piéu 60 dén Diéu 66): Xir 1y vi pham dbi v6i dau gia vién,
t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san; Xt 1y vi pham ddi v6i ngudi tham gia ddu gia,
ngudi trang dau gia, ca nhan, to chtrc ¢6 lién quan; Xt 1y vi pham ddi véi nguoi
c6 tai san dau gia; Huy két qua du gia tai san; Hau qua phap 1y khi huy két qua
dau gia tai san; Giai quyét tranh chap; Khiéu nai, khoi kién vé viéc dau gia tai san
ctia Hoi dong dau gia tai san.

- Chwong VII. Piéu khoan thi hanh, gdm 03 Diéu (Piéu 67, Piéu 68 va
Diéu 69): Sira ddi, bd sung mot sé khoan ciia Luat Vién thong; Hiéu luc thi hanh
va Quy dinh chuyén tiép.
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Dy thao Luat dé xuét giit nguyén 24 diéu; sira d6i, bd sung 40 diéu; bd sung
07 diéu; luge bo 16 diéu cua Luat Dau gia tai san nam 2016 (duoc stra ddi, bo
sung nam 2024). Do d6, cin cr quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 8 Luat Ban hanh
vin ban quy pham phép luat nim 2025, Bo Tu phap dé nghi xay dung du 4n Luat
Dau gia tai san (stra doi).

3. N¢i dung co ban cia du an Luat

3.1 Nhitng néi dung siva doi, hoan thién: Qua ra soat c6 40'%/81 DPiéu cla
Luat Pau gia tai san can stra d6i, bod sung, hoan thién nham thé ché hoa déy du
cac dudng 16i, chu truong ciia Pang vé du gia tai san, dam bao dong bo, thong
nhat v&i phap luat lién quan, tao co s& phap 1y phat trién bén vimng t6 chirc, hoat
dong dau gia tai san, nang cao hiéu lyc, hiéu qua ciia cong tac quan 1y nha nudc
vé dau gia tai san. Cu thé nhu sau:

(1) Du thao Luat quy dinh céc ca nhan c6 trinh d§ dai hoc tr& 1€n trong tat
ca cac nganh, linh vic déu co thé trd thanh dau gia vién (Piéu 11) thay vi han ché
trinh d§ dai hoc trong mdt s6 linh vuc luat, kinh té, tai chinh, ngan hang, quan tri
kinh doanh nhu Luét hién hanh. Quy dinh nay nham tao diéu kién cho cac c4 nhan
tham gia hoat dong d4u gia, phii hop véi dinh huéng khuyén khich thiic day viéc
dau gia tai san thudc s& hiru cua td chure, c4 nhan tu nguyén lya chon ban thong
qua dau gia va thong 1¢ nghé ddu gid cua cac nudc trén thé gidi.

(2) Dy thao Luat quy dinh viéc thanh 1ap doanh nghiép dau gia tai san duoc
thanh 14p theo Luat doanh nghiép dé phu hop v6i quy dinh cta Luat Pau tu vé
nganh, nghé kinh doanh c6 diéu kién (d4 bo linh vuc ddu gia tai san khoi danh
muc linh vuc kinh doanh ¢6 diéu kién). Tuy nhién, xuat phat tir tinh chit cta hoat
dong déu gia tai san 1a chu yéu ban tai san cong (chiém trén 90% sd luong tai san)
va tai san tu phap (tai san thi hanh an, tai san giao dich bdo dam, tai san doanh
nghiép phé san), du thao Luat quy dinh viéc thanh 1ap doanh nghiép dau gia tai
san du6i hai hinh thic 13 cong ty hop danh va doanh nghiép tu nhan dé bao dam
trach nhiém v6 han cua doanh nghi¢p dau gia tai san khi ban céc tai san néu trén;
ddng thoi, quy dinh chii doanh nghiép tu nhan va giam déc, Toéng giam déc cua
cong ty hop danh 1a ddu gia vién dé dam bao tiéu chuan nghé nghiép dau gia khi
thuc hién ban ddu gia cac loai tai san nay.

(3) Bong thoi quy dinh td chirc hanh nghé du gia c6 quyén hop tac véi to
chtrc ddu gia tai san trong va ngoai nudc trong viéc ddu gia tai san tu nguyén
(khoan 1 Piéu 56). Quy dinh nay nham nang cao tinh chuyén nghiép, trach nhiém
ctia to chtrc hanh nghé déu gia tai san trong hoat dong dau gia tai san (hau hét 1a
dau gia tai san cong), dong thoi, gdp phan thu hut cac ca nhan, t6 chirc nude ngoai

2 Cac bieu: 5,7, 10, 11, tir Diéu 13 dén Bicu 17, 19, tir Didu 23 dén Diéu 32, 35, tir Diéu 37 dén Dicu 42, tir Diéu 43a
dén Biéu 45,47, 51, 53, 56, 57, 66, 70, 72, 73 ciia Luat Péu gia tai san nam 2016 (duoc sira ddi, bo sung ndm 2024).
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c6 tai san hop phap ctia minh ty nguyén ban ddu gid tai san tai Viét Nam, cac nha
dau tu trong va ngoai nudc tham gia hoat dong dau gia do cac t6 chirc hanh nghé
dau gia caa Viét Nam thuc hién, qua d6 ting bude dua nghé dau gia caa Viét Nam
phtt hop véi thong 18 thé gisi'>.

(4) Dy thao Luét quy dinh trinh tu, thu tuc dau gia rd rang, chit chg, bao
dam kha thi, hop 1y nhu: chi yéu cau niém yét tai Uy ban nhan dan cip xa ddi véi
tai san 14 bat dong san gdm dat dai, nha, cong trinh xay dung gin lién v6i dat dai,
tai san khac gan lién voi dat dai, nha, cong trinh xdy dung va bat dong san khac
theo quy dinh cua phap luat; tai san 12 quyén str dung dat thudc truong hop nha
nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; stra d6i, bd sung trinh ty
cac bude tién hanh phién diu gia chiat ché, logic, dam bao khach quan, minh bach
(tur Piéu 31 dén Piéu 34); quy dinh trinh tu thuc hién dau gia tryc tuyén toan trinh
trén moi trudng mang (Piéu 34); quy dinh thi tuc ddu gia rat gon theo hudng don
gian, thuan loi hon ddi v6i mot s tai san dau gia co gia khai diém nho hodc phai
xtr Iy nhanh nham tiét kiém chi phi, ting hiéu qua xir 1y tai san nhu tai san hang
dur trit va mot so loai tai san kho ban, phai ban di ban lai nhiéu 1an nhu tai san no
x4u, tai san thi hanh an (Piéu 39); sira doi, bo sung quy dinh vé huy két qua dau
gia trong trudng hop tai san ra dau gia trai phap luat hodc chua duoc phép giao
dich theo quy dinh phap luat (Diéu 63).

(5) Ngoai ra, du thao Luat stra d6i, bo sung quy dinh vé cic hanh vi bi
nghiém cAm bao dam thé ché hoa day du cac hanh vi vi pham nghiém trong trong
hoat dong dau gia (Piéu 10); quyén, nghia vu cta dau gia vién, t6 chic hanh nghé
dau gia tai san trong ca qua trinh t chtrc viée dau gia (Piéu 15, Diéu 20); cac quy
dinh vé xem tai san, dia diém dau gia, bién ban dau gia trong trudng hop du gia
bang hinh thirc truc tuyén (Piéu 26, Didu 27, Piéu 40); niém yét, thong bao cong
khai viéc ddu gia phu hop véi timg loai tai san dam bao phu hop voi thuce tién
(Diéu 24, Piéu 25); st dung tai khoan dinh danh khi tham gia dau gia, tai khoan
dinh danh dién tir khi tham gia dau gia truc tuyén (Piéu 28, Piéu 34); dau gia
khong thanh (Piéu 38); quyén, nghia vu clia ngudi co tai san ddu gia, ngudi tring
dau gia (Diéu 43, Diéu 44).

3.2 Nhitng ngi dung bo sung

(1) Dy thao Luét bo sung quy dinh vé viéc lya chon t6 chitrc hanh nghé dau
gia d6i voi tai san c6 gia khai diém dudi 200 triu (Piéu 21), theo d6, khi lwa chon
t6 churc ddu gia tai san, ngudi co tai san dau gia chi can ban hanh 02 tiéu chi lya
chon gdm: co s& vat chat, trang thiét bi va phuong an ddu gia kha thi, hiéu qua
(DPiéu 21) (theo Luat hién hanh thi nguoi co tai san dau gia phai ban hanh day du

13'Th1_1c tién hoat dong déu gia tai san cho théy hién nay, nhiéu tai san dau gia 1a tranh, énh ctia nhiéu hoa sy ndi
tiéng cia Viét Nam dang duoc ban dau gia cong khai tai cac Nha dau gia cua Singapore, Hong Kong, Phap. ..
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04 ti€u chi lya chon ap dung ddi véi tat ca cac tai san dau gia, trong do co ti€u chi
vé nang luc, kinh nghiém, uy tin cta t6 chirc ddu gia). Quy dinh ndy nham tao
diéu kién cho viéc lya chon céc tai san co gia khoi diém nho nhu néu trén duoc
nhanh chong, kip thoi, tiét kiém thoi gian, chi phi.

(2) Du thao Luat bo sung quy dinh nguyén tic vé viéc nguoi tham gia dau
gia da nop ho so, tién dat trude hop 1€ va tham dy phién dau gia thi dugc coi la da
d6ng ¥ mua tai san bang v&i gia khoi diém nham han ché tinh trang “co moi”,
nguoi khong c6 nhu cAu mua thuc su nhung van tham dyu du gia dé truc loi (tur
Diéu 31 dén Diéu 34).

(3) Du thao Luat bd sung quy dinh nang ty 16 tién dit trudc trong ddu gia
quyén str dung dat dé giao dat & cho ca nhan trén co sé luat hod quy dinh ctiia Nghi
quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh xir 1y kho
khan, vuéng méc trong hoat dong dau gia quyén str dung dét theo quy dinh cua
Luat Dat dai (Piéu 29), theo d6 tién dit trudc trong dau gia quyén sir dung dat dé
giao dat ¢ tir 10% dén 50%. Quy dinh nay goép phan khéc phuc tinh trang tham
gia dau gia quyén st dung dét sau d6 “bo coc” nhim muc dich truc 1oi.

(4) Dy thao Luat bd sung quy dinh vé viéc dau gia bﬁng hinh thtrc tryc
tuyén trén Hé thong d4u gia truc tuyén d6i VO'l 02 tai san bao gdm: (i) tai san cong
tai co quan, t6 chtrc, don vi, tai san 1a két cau ha tang; tai san duoc xac lap quyén
s& hitu toan dén; tai san cta dy an sir dung von nha nuéc theo quy dinh ciia phap
luat vé quan ly, sir dung tai sdn cong (trir cac tai san ddc bi¢t, tai san chuyén dung
tai don vi lyc luong vii trang nhan dan) va (ii) quyén st dung dat d6i véi truong
hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu theo diém a khoan 1 Diéu
125 Luat Pat dai (khoan 5 Diéu 30 cua du thao Luat). Quy dinh nay tiép tuc nang
cao tinh cong khai, minh bach, hiéu qua xir 1y tai san, phong, ngira “thong dong”,
thao ting két qua dau gia; ting cudng ung dung cong nghé thong tin, chuyén doi
sd trong hoat dong dau gia tai san.

(5) Dy thao Luat bd sung quy dinh t6 chirc hanh nghé dau gia tai san phai
dang tai, cAp nhat két qua dau gia tai san trén Cong PAu gia tai san quéc gia (Piéu
41) gop phan dam bao tinh céng khai, khach quan cta viéc ddu gid, dong thoi,
tirng budc hinh thanh hé théng thong tin, dit liéu vé cac cudc ddu gid tai san trong
ca nude (bao gdm ca cac cude ddu gia duoc to chirc bang hinh thirc truyén thdng
va hinh thuc tryc tuyén).

(6) Dy thao Luat bd sung Chuong riéng (Chuong IV) quy dinh vé trinh ty,
thi tuc du gia truc tuyén di v6i tai san ty nguyén ctia ca nhan, to chirc, trong d6
ca nhan, t0 chirc ¢6 tai san tu nguyén c6 thé thoa thuan trinh ty, thi tuc déu gia
phu hop, linh hoat, duwoc lwa chon hinh thirc, phwong thirc ddu gia phu hop dé ban
tai san, trong d6 co cac hinh thirc dau gia khac ngoai 04 hinh thirc ddu gia theo
Luat, phuong thirc dat gia xudng, nguyén tic khong cong khai gia khoi diém dé
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tao su canh tranh gitta nhitng ngudi tham gia dau gia. Quy dinh nay tao co sé phap
1y dong bg, thong nhat, day du cho viéc dau gia cac loai tai san ty nguyén, phu
hop vo1 thong 1€ quoc té vé nghé dau gia.

(7) Dy thao Luat b6 sung quy dinh cAm tham gia ddu gia quyén sir dung dat
& ddi véi ca nhan trang ddu gia nhung “bod coc” trén co sé luat hoa cac quy dinh
ctia Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP (Piéu 61) gop phan khic phuc tinh trang
tham gia dau gia nham muc dich truc 1oi, gdy anh huéng xau dén thi truong bat
dong san.

3.3. Nhitng ngi dung luwoc bo

Dy thao Luat dé xuat lugc bo 16 Diéu cta Luat hién hanh, cy thé gdm: Diéu
15, Diéu 16, Diéu 17 vé cip, cip lai, thu hdéi Ching chi hanh nghé dau gia; tur
Diéu 25 dén Piéu 32 vé thay ddi ndi dung dang ky hoat dong, cap lai gidy dang
ky hoat dong, cung cip thong tin vé ndi dung dang ky hoat dong, cong bd noi
dung dang ky hoat dong, cham dit hoat dong, thu hdi Gidy dang ky hoat dong ctia
doanh nghiép d4u gia tai san; Piéu 55 vé trinh ty, thi tuc dau gia tai san ma phap
luat quy dinh phai d4u gia; Didu 58 vé cong khai gia khai diém, phuong thirc dau
gia; Diéu 77 vé trach nhiém ctia Chinh phu trong cong tac quan 1y nha nudc vé
dau gia tai san; Pidu 78 vé trach nhiém cua cac bd, co quan ngang bo; Diéu 79 vé
trach nhiém ciia Uy ban nhan dén cap tinh.

3.4. Nhitng ngi dung cit giam, don gian héa thii tuc hanh chinh

Dy thao Luat quy dinh viéc thanh 1ap doanh nghiép diu gia tai san dugc
thuc hién theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, khong quy dinh céc diéu kién d6i
v6i doanh nghiép dau gia (Piéu 19); giao Chinh phii quy dinh chi tiét hd so, trinh
tu, thu tuc cip Ching chi hanh nghé dau gia tai san theo hudng don gian hoa gidy
to (Piéu 13). Viée stra d6i, bo sung nhu néu trén nham dam bao phu hop véi viée
khong quy dinh linh vye ddu gia tai san 13 linh vyc kinh doanh cé diéu kién theo
quy dinh cua Luat Pau tu, tao thuan loi cho ca nhan trong viéc thanh 18p doanh
nghiép dau gia tai san, gop phan thyuc thi c6 hiéu qua phuong an don gian hoa
TTHC, cit giam diéu kién kinh doanh theo chu truong cua Chinh phi, bao dam
tinh 6n dinh cta Luat.

3.5. Nhitng nji dung phin cép, phin quyén

Pé thé ché héa chi dao ctia Pang vé viéc hoan thién cac quy dinh vé phan
cap, phan quyén, dy thao Luat stra doi, b6 sung quy dinh phan cép trong viéc: (i)
cap, cap lai, thu hoi Chimg chi hanh nghé dau gia tai san va (ii) viéc phé duyét
trang thong tin dau gia truc tuyén cia té chirc hanh nghé dau gia tai san.

Theo do, du thao Luat quy dinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
c6 thdm quyén cdp Ching chi hanh nghé dau gia tai san cho nguoi du diéu kién
(Piéu 13); dong thoi, giao Chinh phu quy dinh chi tiét viéc phé duyét trang thong
tin ddu gia truc tuyén cua t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san (Piéu 34).
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~ V.NHUNG NQI DUNG BO SUNG MOI SO VOI DU’ AN LUAT GUI
THAM PINH

Céc ndi dung bd sung méi tap trung vao cac ndi dung tiép thu y kién tham
dinh, cu thé nhu sau:

1.Bo sung quy dinh vi¢c dau gia han ngach thué quan nhap khau duoc thuc
hién theo quy dinh ctia phéap luat vé quan 1y ngoai thuong tai khoan 2 Piéu 3.

2. Chinh Iy dé 1am rd ndi ham viéc mdi ddu gia vién chi duoc hanh nghé tai
mot t6 chie hanh nghé dau gia tai san va bo sung viéc hanh nghé cua dau gia vién
tai Trung tAm dich vu dau gia tai san con phai thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé lao dong tai Piéu 14.

3. Chinh 1y cac quy dinh vé thanh lap, t6 chic va hoat dong cia doanh
nghiép dau gia tai sdn d€ phu hop véi chu truong cdt gidm nganh, nghé kinh doanh
c6 diéu kién do1 voi linh vuce dau gia tai san.

4. B6 sung quy dinh cong khai két qua lwa chon t6 chtrc hanh nghé dau gia tai
san trén Cong Dau gia tai san quoc gia va trang thong tin dién tir ctia minh (néu o).

5. Chinh 1y quy dinh vé viéc phan dinh cac loai tai san va quy dinh viéc
niém yét tuong ing véi timg loai tai san; chinh 1y thoi gian niém yét dbi vai tai
san 1 bt dong san; chinh 1y quy dinh Uy ban nhan dan cip x4 ¢ trach nhiém xéc
nhan viéc niém yét va bao quan viéc niém yét trong thoi gian niém yét.

6. B6 sung quy dinh trudng hop dia diém t6 chirc phién déu gia trong pham
vi x3, phuong, dic khu van khong dap ung duoc didu kién to chuc thi thoa thuan
thdng nhét voi ngudi c6 tai san vé dia diém t6 chirc phién dau gia trong pham vi
tinh, thanh phd do.

7.Bo sung va chinh ly viéc khong dugc nhan lai tién dat trudc trong truong
hop da nop “hd so tham gia dau gia” va tién dat trude “hop 18” nhung khong tham
du phién du gid, budi cong bd gid va trudng hop rat lai gia da tra theo quy dinh tai
diém e khoan 2 Piéu 31, diém d khoan 2 Piéu 32, khoan 4 Diéu 33 va Piéu 37.

8. B6 sung quy dinh viéc ddu gia tai san 1a tai san cong tai co quan, to chic,
don vi, tai san két cAu ha té‘mg, tai san dugc xac lap quyén s& hiru toan dan, tai san
cta du an str dung von nha nudc theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, st dung
tai sdn cong, trir c4c tai san ddc biét, tai san chuyén dung tai don vi lyc luong vii
trang nhan dan; quyén sir dung dat dbi v6i truong hop giao dat, cho thué dat dé
thyc hién dy 4n dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 125 Luat Pat dai
dugc ban bang hinh thirc truc tuyén trén hé thong ddu gia truc tuyén do B6 Cong
an quan ly, van hanh.

9. B6 sung quy dinh vé luu trit ho so: “trudng hop dau gia bang hinh thuc truc
tuyén thi viéc luu trit ho so, tai liéu ddu gia thyc hién theo quy dinh ctia phap luét vé
luu trit dién i trong truong hop du gia tai san ma phap luat quy dinh phai déu gia
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va bo sung quy dinh v& quyén ctia ngudi c6 tai san “quyét dinh viéc luu trit hd so, tai
liéu dau gia theo quy dinh cia phap luit vé luu trit” trong truong hop dau gia tai san
thudc s& hitu cua t6 chire, ca nhan tu nguyén lya chon ban thong qua dau gia.

10. B6 sung quy dinh nguoi trang dau gia c6 hanh vi vi pham “phap luat co
lién quan” din dén két qua ddu gia bi hily thi khong duoc nhan lai khoan tién dit
coc; 1am rd quy dinh cdm tham gia dau gia “trong pham vi toan qudc” d6i véi
ngudi trang ddu gia vi pham nghia vy thanh toan tién tring dau gia.

11. B6 sung viéc huty két qua ddu gia tai san theo quyét dinh ctia ngudi co
thdm quyén xtr phat vi pham hanh chinh trong trudng hop “ngudi tham gia dau
gia thudc trudng hop bi cdm tham gia dau gia, khong duoc ding ky tham gia dau
gia hodc khong du didu kién tham gia d4u gid ma tring ddu gia” va bd sung quy
dinh “nguoi co tai san dau gia huy giao két hop dong mua ban tai san dau gia, huy
b6 hop dong mua ban tai san dau gia, khong phé duyét két qua dau gia hodc huy
quyét dinh phé duyét két qua trung dau gia trong truong hop ngudi tham gia dau
gia thudc trudng hop bi cdm tham gia dau gia, khong duoc dang ky tham gia dau
gia hodc khong du diéu kién tham gia dau gia ma trung dau gia hodc trudng hop
khéc theo quy dinh cua phap luat”.

12. Ngoai cac ndi dung chinh néu trén, du thao dugc chinh 1y, bd sung mot $6
tir ngit, van dé k¥ thuat nhu sau: (i) Thay d6i thtr ty Diéu 4 va Diéu 5 va dan chiéu
twong Umng tai cac diéu, khoan trong dy thao Ludt; (i) Chinh Iy cum t& “phdp ludt
diéu chinh doi véi tai san cé dinh ciia doanh nghiép ” tai diém e khoan 1 Diéu 4 thanh
“phdp ludt vé quan Iy va dau tw von nha nuée tai doanh nghiép ”; (iii) Chinh 1y noi
dung giéi thich tu ngir vé budc gid, muc giam gia, Céng Pau gi4 tai san quéc gia, hé
thong dau gla truc tuyén; (iv) Thay cum ‘w: Uy quyén cho” thanh “thué” tai diém b
khoan 2 Diéu 8; (v) Chinh 1y quy dinh vé& vi tri phap 1y va to chirc, hoat dong cua
Trung tdm dich vu dau gia tai san; (vi) Bé cum to “quy dinh tqi Piéu 37 ciia Ludt
nay” tai Piéu 31, Piéu 32 va Diéu 33; (vii) B6 sung truong hop dau gia theo thu tuc
rat gon khi “cdc tdi san ma phdp ludt quy dinh dwoc ddu gid theo thii tuc rit gon”;
(viii) Thay tir “lién két” thanh “hop tdc” véi cac t6 chirc hanh nghé dau gia tai san
trong va ngoai nudc; (ix) Bo quy dinh “nguwoi truec tiép gidm dinh, dinh gid tai sin”
khong duoc ding ky tham gia dau gia; bd sung trudng hop “ngueoi dang bi cam tham
gia dau gid theo quy dinh ciia co quan 6 tham quyén”’ khéng duoc dang ky tham
gla dau gia; (x) Chinh 1y quy dinh vé hop ddng dich vu dau gia tai san theo hudng
sap Xep lai cac quy dinh cho hop ly; thay cum tir “cé trdch nhiém kiém tra” thanh

“tiép nhdn” tai khoan 3; bd sung quy dinh t6 chirc hanh nghé du gia tai san co quyén
hity bo hop dong dich vu dau gia tai san; (xi) Bo quy dinh nghia vu “thanh todn chi
phi dau gid tai san, gid dich vu dau gid cho t6 chirc hanh nghé dau gid tai san theo
hop dong dich vu ddu gid tai san”; (xii) B6 sung quy dinh dbi voi nhimg noi dung
¢6 hiéu lyc hodc hét hidu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 3 ndm 2027; (xiii) Chinh ly
van d& k¥ thuat lién quan d&én chinh ta va dan chiéu tai khoan 3 Piéu 10, diém d
khoan 8 Diéu 29, Diéu 52, diém a khoan 2 Diéu 56.
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VI. DU KIEN, NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH LUAT

1. Hoat dong d4u gia tai san c6 lién quan dén nhiéu linh vuc thudc thim
quyén quan 1y nha nudc cua cac B9, co quan ngang bo, dia phuong. Do d6, dé
bao dam chét luong ban hanh vin ban huéng din Luat Pau gia tai san (sira doi)
bao dam hé théng van ban quy pham phap luat vé dau gia tai san kha thi, 4p dung
thong nhét tir trung wong dén dia phuong, Bo Tu phap dé xuat Luat Dau gi tai
san (stra d6i) c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/07/2027 (Piéu 68 dy thao Luat).

2. Pé bao dam trién khai thi hanh Luat PAu gia tai san (sra d6i) can phai
bb tri kinh phi theo quy dinh phap luat dé thyc hién cac cong viéc sau:
- Tuyen truyén, phd bién Luat sau khi dugc Qudc hoi thong qua (blen soan

tai liéu, t6 chirc hoi nghi tap huin trong co quan quan 1y nha nudc, cac to chirc
hanh nghé dau gia tai san, co quan, t6 chirc c6 lién quan).

- Stra d6i, bd sung cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat.

Nguén kinh phi bao ¢am chi phi néu trén sé dugc can ddi tir ngan sach nha
nudce va ngudn kinh phi hgp phap khac; ngan sach nha nude bao dam trén thuc té
1a kha thi va dugce thyc hién theo dung quy dinh ctia phap luat.

3. Pé bao dam trién khai thi hanh Luat Dau gia tai san (sira d6i) sau khi dugc
Qubc hoi thong qua, vé nguén nhan lyc bdo dam la 1a doi1 ngli nhan lyc hién tai
dang lam cong tac quan 1y nha nudc vé dau gia tai san, co quan quan 1y nha nudc,
d4u gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san va co quan, to chtrc ¢ lién quan.

VII. VAN DE XIN Y KIEN
Vé diang ky thanh 1ap doanh nghiép dau gi4 tai san

Thyc hién chu truong cat giam, don gian hod thi tuc hanh chinh, diéu kién
kinh doanh trong linh vic dau gia tai san theo Nghi quyét s6 66.18/2026/NQ-CP
ngdy 18/5/2026 cta Chinh phu vé phan quyén, cit giam, don gian hod tha tuc hanh
chinh, diéu kién kinh doanh, dy thao Luat da luit hoé céac quy dinh vé thanh lap
doanh nghiép du gia tai san cia Nghi quyét s6 66.18/2026/NQ-CP. Trong qué trinh
xay dung du an Luat D4u gia tai san (stra d6i), trén co so ¥ kién gop y cua bo,
nganh, dia phuong, van dé ding ky thanh 1ap doanh nghiép dau gia tai san con co
¥ kién khac nhau, cu thé nhu sau:

- Loai y kién thir nhdt, dé nghi quy dinh viéc thanh 1ap doanh nghiép dau gia
tai san thyc hién theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép; tuy nhién, dé thyc hién du
gia tai san ma phap luat quy dinh phai ddu gi4 thi doanh nghiép dau gia tai san duoc
thanh lap, t6 chirc va hoat dong dudi hai hinh thic 13 céng ty hop danh va doanh
nghiép tu nhan nham bao dam tinh trach nhiém v han; dong thoi, chu doanh nghiép
tu nhan va giam ddc, Téng giam ddc cua cong ty hop danh 1a ddu gia vién dé dam
bao tiéu chuan nghé nghiép dau gia khi thuc hién dau gia cac loai tai san nay.
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Du thao Luat Pau gia tai san (stra déi) hién dang quy dinh viéc thanh lap,
t6 chirc va hoat dong ctia doanh nghiép déu gia tai san theo loai ¥ kién nay, véi
mot s6 1y do nhu sau: (i) Viée quy dinh doanh nghiép ddu gia tai san duoc thanh
1ap theo Luat Doanh nghiép 1a phu hop v6i quy dinh ctia Luat Pau tu vé nganh,
nghé kinh doanh c6 diéu kién (dau gia tai san khong con 1a linh vuc kinh doanh
c6 diéu kién), tuy nhién, xuét phat tir tinh chét dic thu cta hoat dong dau gia tai
san ¢ nudce ta lién quan dén tai san nha nudc, tai san, tién cua bén thir ba (tai san
dau gia ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia chii yéu 1a tai san cong
(chiém trén 90% sd luong tai san dau gia) va tai san tu phép 1a tai san ctia bén thir
ba (gom tai san thi hanh an, tai san giao dich bao dam, tai san doanh nghiép pha
san) khi ban dau gia thi cAn phai co tiéu chuin nghé nghiép; (ii) Viéc quy dinh
hinh thtrc doanh nghiép d4u gi4 tai san va chi doanh nghiép tu nhan, giam dbc,
téng giam ddc cong ty hop danh 1a ddu gia vién 1a cac t6 chirc kinh té chiu trach
nhiém vo han trong hoat dong nghé nghiép ctia minh s& gdp phan nang cao trach
nhiém phap Iy ctia doanh nghiép dau gia trong hoat dong hanh nghé, bao vé quyén
loi ciia Nha nudc, quyén, loi ich hop phap ctia ngudi phai thi hanh an, ngudi thé
chap, doanh nghiép pha san, dam bao tinh chuyén nghiép cua doanh nghiép du
gia, tinh khach quan, minh bach, trdnh gay that thoat tai san nha nudc, thiét hai
tai san cua ca nhan, to chuc.

- Loai y kién thir hai, && nghi quy dinh viéc thanh 1ap doanh nghiép dau gia
tai san thuc hién theo quy dinh cua Luat Doanh nghi€p, theo do, doanh nghiép
dau gia tai san dugc thanh lap, td chure va hoat dong dudi cac loai hinh gém: cong
ty trach nhi€ém hitu han mdgt thanh vién, trdch nhiém hitu han hai thanh vién tr¢
1én, cong ty hop danh, cong ty c6 phan va doanh nghiép tu nhan; dong thoi bat ky
c4 nhan nao néu khong thudc trudng hop bi cam thi ciing c6 thé tu do thanh lap
doanh nghiép dau gia tai san.

Theo loai ¥ kién nay thi quy dinh nhu néu trén 14 theo diing chii truong cat
giam linh vuc kinh doanh c6 diéu kién d6i véi linh vuc ddu gid tai san. Tuy nhién,
trong truong hop d4u gid lién quan dén tai san nha nudc, tai san, tién ctia bén thi ba
nhu néu trén thi viéc quy dinh doanh nghiép dau gia dugc thanh lap, t6 chirc va hoat
dong dudi hinh thirc cong ty trach nhiém hitu han, cong ty cd phén, duoc kinh doanh
tit ca cac nganh, nghé ma phap luat khong cidm va khong quy dinh nguoi dai dién
theo phap luat cua doanh nghiép 1a ddu gia vién s& gip nhiéu rai ro, kho giai quyét
do trach nhiém ctia doanh nghiép du gia tai san chi gioi han trong pham vi von phép
dinh, viéc giai quyét hau qua, bdi thuong thiét hai khé khan, phirc tap do tai san trang
dau gia co thé dugc sang tén, chuyén nhuong qua nhiéu chii s¢ hiru khac nhau, tiém
an nguy co gy that thoat tai san nha nudc, thiét hai tai san d6i v6i ca nhan, to chic.
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Trén day 1a dy an Luat Dau gia tai san (stra doi), B6 Tu phap kinh trinh
Chinh pht xem xét, quyét dinh./.

(Xin giti kém theo: (1) Dy thdo Ludt Pdu gid tai san (sira d6i); (2) Bdo cdo
tham dinh dw én Ludt Pdu gid tai san (siea doi); (3) Bdo cdo tiép thu, gidi trinh y
kién tham dinh di én Ludt Pdu gid tai san (siea doi); (4) Bdo cdo tong két thi hanh
Ludt Pdu gid tai san; (5) Bdo cdo ra sodt cdc chii trwong, dwong 16i ciia Pdng, van
ban quy pham phdp ludt, diéu wée quoc té cé lién quan dén du thao Ludt; (6) Ban so
sanh di thdo Ludt Pdu gid tdai san (sira doi) voi Ludt Pdu gid tai san nam 2016 (sira
doi, bé sung nam 2024); (7) Ban tong hop y kién, tiép thu, gidi trinh y kién gop y ciia
co quan, 16 chirc, c¢d nhan; (8) Bdo cdo vé nhitng néi dung giao Chinh phii, cdc co
quan khéc quy dinh chi tiét trong di thio Ludt Pdu gid tai san (siea doi); (9) D théo
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Pdu gid tai san).

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Thu tuéng Chinh phu (dé b/c);

- Cac Ph6 Thu tuéng Chinh phu (dé b/c);

- Van phong Chinh phu;

- Uy ban Kinh té va Tai chinh ctia Qudc hoi;
- Luvu: VT, Cuc BTTP.

oang Thanh Tung



		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-06-20T23:25:40+0700
	Hà Nội
	Hoàng Thanh Tùng<httung@moj.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-06-23T19:52:35+0700
	Hà Nội
	Bộ Tư pháp<btp@moj.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




