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S6: 313/BCTD-BTP Ha Noi, ngay 10 thang 6 nam 2026

_ BAO CAO THAM PINH ]
Ho so’ du an Luat Pau gia tai san (stra doi)

Kinh gui: Chinh phu

Thuc hién Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH15,
dugc sira doi, b sung bai Luat s6 87/2025/QH15 (Luat Ban hanh VBQPPL niam
2025), Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sd diéu va bién phap dé to chirc, huéng dan thi hanh Luat Ban hanh
VBQPPL, duoc stra d6i, bd sung boi Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP (Nghi dinh
sb 78/2025/ND-CP), theo dé nghi cua co quan chu tri soan thao!, trén co sd nghién
ctru ho so guri tham dinh va két qua cudc hop Hoi dong tham dinh? ngay 10/6/2026,
B0 Tu phép c6 ¥ kién thim dinh dbi voi du an Luat Pau gia tai san (stra doi) (sau
day goi tat 1a du an Luat) nhu sau:

I. VE SU CAN THIET BAN HANH LUAT

Hoi dong tham dinh thay rang viéc xdy dung du an Luat Dau gia tai san (stra
d6i) 1a nham thé ché hoa cac dudng 16i, chu truong cua Pang vé hoan thién hé
théng phap luat, ddy manh phong, chdng tham nhiing, ldng phi, tiéu cuc trong xur
1y tai san cong, hoan thién thé ché, d6i méi, nang cao hi¢u qua, chit luong hoat
dong bo tro tu phap ndi chung, trong do6 c6 hoat dong dau gia tai san, phuc vy hi¢u
qua cho viéc phat trién kinh té - xa hoi nhu: Vian kién Dai hoi dai biéu toan qubc
lan tha XIII cua bang®, Van kién Dai hoi dai biéu toan quéc lan ther XIV cua
Pang*, Nghi quyét s6 57-NQ/TW ngay 22/12/2024 ciia Bo Chinh tri vé dot pha
phat trién khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va chuyén doi sé qudc gia®; Nghi
quyét s6 66-NQ/TW ngay 30/4/2025 ctua Bo Chinh tri vé ddi méi cong tac xay

! Cong vin s6 722/BTTP-BG,GD ngay 08/6/2026 ciia Cuc B trg tu phap, Bo Tu phap.

2 Hoi dong tham dinh (HDTD) dugc thanh lap theo Quyét dinh s6 1434/QD-BTP ngay 08/6/2026 cia Bo truong Bo
Tu phap véi 29 thanh vién; c6 mat 27/29 thanh vién HDTD ¢6 mat (02/29 thanh vién véng mat: Pai dién VCCI; dai
dién Cong ty du gia hop danh VNA).

3 “Phat trién manh cac hoat dong ludt su, tu van phép luat, bd tro tu phap va cac thiét ché giai quyét tranh chip ngoai
Toa an.’

4 “tlep tuc hoan thién chinh sach, phap luat, cac thiét ché trong linh vuc trg gitup phap 1y, bo tro tu phap va cac
thiét ché khac, gop phan xay dung nén tu phap chuyén nghiép, hién dai, cong bang, nghiém minh, liém chinh,
phung su To quoc, phyc vu Nhan dén;”

5 “Phat trién ha ting, nhit 14 ha ting so, cong nghé sO trén nguyén tic "hién dai, dong b, an ninh, an toan, hiéu
qua, tranh lang phi"; lam giau, khai thac t6i da t1em nang cta dit liéu; Dy manh ting dung va phat trién cong nghé
s0; Xay dung va dung chung cac nen tang s6 qudc gia, ving, bao dam hoat dong thong nhat, lién thong ciia cac
nganh, linh vie trén moi trudng sd. Thiic ddy hé sinh thai kinh té sb trén cac linh vue, Déy manh tidu dung san
pham, dich vu trén méi trudng s, bao dam kinh té sb cac nganh, linh vuc chiém t5i thiéu 70% kinh té s6..



dung va thi hanh phép luit dap Gng yéu cau phat trién dit nude trong ky nguyén
méi®; Nghi quyét sé 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 ctia B6 Chinh trj vé phat trién
kinh té tu nhan’; Nghi quyét s6 79-NQ/TW ngay 06/01/2026 ctia B6 Chinh trj vé
phat trién kinh té nha nudc®; cac van ban chi dao caa Bo Chinh trj, Ban Chi dao
Trung wong vé phong, chéng tham nhiing, tiéu cuc va két luan ctua ddng chi Tong
Bi thu lién quan dén cong tac phong, chéng tham nhiing, ddy manh xir Iy hiéu qua
tai san trong cac vu an kinh té, tham nhiing; Van ban s 6369-CV/UBKTTW ngay
23/6/2025 cua Uy ban Kiém tra Trung vwong vé viéc thuc hién v kién chi dao cua
d6ng chi Tong Bi thu d6i véi két qua giam sat thudng xuyén, nam tinh hinh dau
gia quyén st dung dat trong thoi gian qua va tong hop dé xuat, kién nghi trong
tho1 gian td1. Bén canh do, sura doi, bd sung Luat Piu gia tai san nham khac phuc
nhimg vudng mic, bat cap trong thuc tién trién khai do quy dinh cua Luat hién
hanh lién quan dén dau gia tai san ty nguyén thudc s& hiru ctia ca nhan, td chire,
tinh trang bo coc...

Ngay 26/9/2025, Uy ban Thuong vu Qubc hdi ban hanh Nghi quyét sd
105/2025/UBTVQH15 vé Chuong trinh 1ap phap nam 2026, trong d6 giao Chinh
phu trinh Québc hoi khoa XVI xem xét, thong qua Luat Pau gia tai san (stra do6i)
tai Ky hop thtr hai (thang 10/2026). Ngay 24/10/2025, Thu tuédng Chinh phu ban
hanh Quyét dinh sb 2352/QD-TTg phan coéng co quan chu tri soan thao va thoi
han trinh cac du 4n luat, phap 1énh, nghi quyét trong Chuong trinh 1ap phap nam
2026, trong do6 giao BO Tu phap 1a co quan chu tri soan thao du &n Luat néu trén
(trinh Chinh phu vao thang 5/2026). Ngay 22/5/2026, Chinh phu da ban hanh
Nghi quyét s6 137/NQ-CP vé chinh sach ctia Luat Dau gia tai san (stra d6i), trong
d6 da thong qua 05 chinh sach ciia Luat Dau gia tai san (stra d61) néu tai To trinh
s6 66/TTr-BTP ngay 11/5/2026 ctia B6 Tu phép va trinh Chinh phu ho so du an
Luat trong thang 6/2026.

Tur nhitng co s chinh tri, phap 1y va co sd thyc tién néu tai du thao To trinh, Hoi
dong tham dinh nhat tri v&i sy can thiét xdy dung, ban hanh dy 4n Luat Dau gia tai
san (stra d6i), ding nhiém vu duoc giao va dap tmg yéu cau ctia cp ¢ tham quyén.

6 «Xay dung va hoan thién phap luét v& t& chtrc va hoat dong ctia cac co quan tu phap, bd trg tu phap phit hop voi
muc tiéu, dinh hudng cai cach tu phap”, “Xay dung chuén dao tao dbi véi cac chirc danh tu phap va b tro tu
phap”.

7 “Phat huy moi tiém ning, thé manh, giai phong toan bo stc san xudt, kich hoat, huy dong va sir dung hiéu qua moi
nguén Iuc, nhit 1a ngu@)n luc trong Nhan dan cho phat trién kinh té - x3 hdi; tao mdi trudng kinh doanh thong thoang,
minh bach, én dinh, an toan, dé thuc thi, chi phi thép, dat chuin quéc té, bao dam kha nang canh tranh khu vuc, toan
cau; ting cu(‘)‘ng két ndi giita cic doanh nghiép tu nhan, doanh nghiép tur nhan voi doanh nghiép nha nude va doanh
nghiép FDI..

$ Kinh té nha nudgce gitr vai tro chu dao trong nén kinh té thi truong dinh hudéng xa hoi chu nghia, bao dam 6 6n dinh
vi mo, cac can ddi 16n cua nen kinh té, dinh hudng chién lugc phat trlen giit vimg qudc phong, an ninh; gép phan
phat huy gia tri van hoa va tién b cong bang, an sinh xa hdi; 1a nguon lyc quan trong dé Nha nudce chi phdi, can
thiép kip thoi dap umg cac yéu cau dot xuat, cap bach phat sinh; tiép tuc xa hoi hoa manh mé cung cip cac dich vu
cong; tiép tuc tinh gon d4u mbi, phan d4u chi con cac don vi su nghlep cong 1ap phuc vu nhiém vu chinh tri, quan
ly nha nudce va cung ung dich vu sy nghiép cong co ban, thiét yéu..
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Tuy nhién, dé 1am 13 hon co s& chinh tri, phap 1y, tai tiéu muc .1 cta du thao
T trinh, dé nghi co quan chu tri soan thao néu rd va phan tich ndi dung, yéu cau dat
ra gan truc tiép v4i cong tac dau gia tai san tir cac chi truong, dinh hudéng cua Pang
duogc vién dan; déng thoi bd sung, cap nhat, danh gia viéc thuc hi¢n cac dinh hudéng
dugc néu trong Két luan s6 09-KL/TW ngay 10/3/2026 ctia B§ Chinh tri vé hoan
thién cau trac hé thong phap luat Viét Nam dap tmg yéu cau phat trién dat nudc trong
ky nguyén maoi ddi véi viée soan thao du thao Luat Pau gia tai san (sua déi), phan
tach cu thé gita co s¢ chinh tri va co s phép 1y va 1am 16 cac chu truong, chi dao c¢6
lién quan dén hoat dong dau gia tai san; Két luan s6 18-KL/TW ngay 02/4/2026
ctia Ban Chap hanh Trung wong Pang khéa XIV vé Ké hoach phat trién kinh té -
xa hoi, tai chinh qubc gia va vay, tra no cong, dau tu cong trung han 5 nam 2026
- 2030 gan voi thue hién muc tiéu phan ddu ting trudng “2 con sd”. Pong thoi,
bd sung ndi dung thuyét minh, lam rd dbi voi cac quy dinh duoc cu thé hoa tir
Nghi quyét s6 66.17/2026/NQ-CP va Nghi quyét s6 66.18/2026/NQ-CP 14 cc cin
clr quan trong lién quan truc tiép dén cac ndi dung ddi mai chinh sach vé cai cach
tha tuc hanh chinh tai du thao Luat.

Ngoali ra, ddi véi tiéu muc 1.2. Co so thuc tién, dé nghi co quan chu tri soan
thdo tom lugc, trinh bay ngén gon nhitng kho khan, vuéng mic, bat cap cua Luat
Pau gi4 tai san ndm 2016 sau gan 10 nam trién khai thi hanh, dam bao day du, ngan
gon va khong trung 13p.

II. SU PHU HQP CUA NQI DUNG DU AN LUAT VOI CHU TRUONG,
PUONG LOI CUA PANG; CHINH SACH PA PUQC THONG QUA

1. V& s phut hop véi chii trwong, dwong 16i ciia Pang

1.1. Qua ra soat, Hoi dong tham dinh chua phat hién quy dinh trong du thao
Luat Dau gia tai san (stra d6i) c6 nodi dung trai véi chu truong, duong 16i cua
Dang vé hoan thién hé théng phép luat, ddy manh phong, chéng tham nhiing,
lang phi, tiéu cuc trong xir 1y tai san cong, hoan thién thé ché, d6i méi, nang cao
hiéu qua, chét luong hoat dong bo tro tu phap, trong d6 c6 hoat dong dau gia tai
san, cai cach thu tuc hanh chinh da néu trong du thao T¢ trinh. Co quan chu tri
soan thao d3 chuin bi B4o cdo ra soat cac chu truong, duong 161 cua Dang,
VBQPPL, diéu udc qudc té co lién quan dén du thao Luat DAu gia tai san (sira
d61) twong ddi day du.

1.2. Pé nghi co quan cha tri soan thao tiép tuc ra soat cac quy dinh trong du
thao Ludt DAu gia tai san (stra d6i) dé dam bao thé ché hoa day du, kip thoi cha
trwong, duong 16i ciia Pang vé viée: (i) sip xép to chirc bo may cua hé thdng chinh
tri; don gian hoa thu tuc hanh chinh; phan cip, phan quyén; dot pha phat trién
khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va chuyén doi s6 qudc gia; (ii) Quy dinh
s6 178-QB/TW ngay 27/6/2024 ctia B Chinh tri quy dinh vé kiém soat quyén luc,



phong, chdng tham nhiing tiéu cyc trong cong tac xdy dung phap luat; (iii) Nghi
quyét s6 244/2025/QH15 ngay 13/11/2025 ciia Qudc hdi vé ké hoach phat trién
kinh té - xa hoi ndm 2026 (yéu cau: “Tap trung hoan thién dong bo thé ché, phap
luat, d6i mGi manh mé tu duy, thic déy dot pha chién lugc, nang cao hi€u qua cong
tac to chure thi hanh phap luat; déy manh cit giam, don gian hoa thu tuc hanh chinh,
cai thién moi trudong dau tu kinh doanh; siét chat ky luat, ky cuong, déy manh hon
nita cong tac phong, chong tham nhiing, ldng phi, tiéu cuc” - Muc 3.2); (iv) Nghi
quyét s6 126/NQ-CP ngay 14/8/2023 ctia Chinh phii vé mot s6 giai phap nang cao
chét luong cong tac xay dung, hoan thi¢n hé théng phap luat va td chirc thi hanh
phap luat nham ngin ngra tinh trang tham nhiing, loi ich nhém, 1oi ich cuc bo; (v)
Két luan s6 09-KL/TW vé hoan thién cdu trac hé théng phap luat Viét Nam dap
g yéu cau phét trién dat nude trong ky nguyén méi.

2. Vé sw phit hop véi chinh sach di dwoc thong qua

Ho1 déng tham dinh nhan théy, du thdo Luat co ban bam sat va da quy pham
hoa cac ndi dung thudc 05 chinh sach dugc Chinh phu thong qua tai Nghi quyét
s6 137/NQ-CP ngay 22/5/2026 ctia Chinh phu vé chinh sach ctia Luat Pau gia tai
san (stra doi).

Tuy nhién, dé nghi co quan chu tri soan thao tiép tuc ra soat, doi chiéu cu thé
tung quy dinh cia du thao Luét vai ndi dung chinh sach da duge Chinh phu thong
qua tai Nghi quyét s6 137/NQ-CP dé bao dam viéc quy pham hoa day du, chinh
xac ndi dung chinh séach, trong do:

- Pbi v6i Chinh sach 2 (xay dung trinh ty, thu tuc d4u gia tai san ma phap
luat quy dinh phai dau gia chat ché, cong khai, minh bach, khach quan, bao dam
hiéu qua, kha thi, phu hop véi thyc tién, chdng gy that thoat tai san): can nhic
viéc quy dinh theo hudng liét ké cac loai tai san phai ban dau gia tai Piu 4 cta
du thao Luat, truong hop van liét ke, dé nghi ra soat k¥ cac van ban phap luat hién
hanh c6 quy dinh vé viéc ban tai san thong qua hinh thirc dau gia, dam bao liét ké
day du cac loai tai san ma phap luat quy dinh phai ban théng qua du gia (dic biét
1a cac loai tai san méi hinh thanh trong nén kinh té sb, tai san 13 quyén khai thac,
quyén thu phi, quyén thu gia trong khai thac, sir dung cac du an BOT,...), dam bao
thdng nhat, dong bd cuia hé thong phap luat va phu hop véi thuc tién nén kinh té moi.

- Pbi véi Chinh sach 3 (ddy manh ing dung cong nghé thong tin, chuyén doi
s6, nang cao hiéu qua ciia hoat dong dau gia tai san): Nghi quyét s6 137/NQ-CP
yéu cau nghién ctru, danh gia tac dong, 1am rd chi phi tuan thi, chi phi dau tu hé
théng s, tac dong dén ngudi dan ving sau ving xa, doanh nghiép nho, thi truong
bat dong san, tai san céng, ngan sach va rui ro phat sinh “co truc tuyén”. Do do,
dé nghi Co quan chu tri soan thao cin nhic b sung quy dinh cu thé vé quan tri,
van hanh, két ndi, chia sé dir liéu gitta Cong Pau gia tai san qudc gia véi hé thong



dau gia truc tuyén, trang thong tin ddu gia truc tuyén cia to chtrc hanh nghé dau
gia tai san dé thuc hién hiéu qua hon hoat dong xac thuc ngudi tham gia, xu 1y su
cb k¥ thuat trong ddu gia bang hinh thuc truc tuyén.

O giai doan chinh sach, nd1 dung ctia Chinh sach 3 dé cap dén viéc xay dung
va duy tri Cong Pau gia tai san quéc gia do Bo Tu phap quan Iy va Hé thdng quan
Iy dau gia tai san do B6 Cong an quan 1y. Tuy nhién, tai du thao Luat khong co
quy dinh nao lién quan dén Hé théng quan 1y dau gia tai san, do d6, dé nghi co
quan chu tri soan thao giai trinh rd 1y do khong quy dinh vé Hé thong nay trong
du thao Luat. Déng thoi, hién nay B Cong an dang trinh Chinh phu xem xét, ban
hanh du thao Nghi quyét ciia Chinh phu (theo co ché dic biét tai Nghi quyét sb
206/2025/QH15) vé co ché, chinh sach dic thu dé thao g& kho khan, vuéng mic
trong trién khai ddu gia tai san truc tuyén theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san,
nham tao co so phap 1y trién khai déu gia tai san tryc tuyén théng qua Hé thong
quan 1y d4u gia tai san do Bo Cong an xdy dung, quan 1y, van hanh. Tai dy thao
Nghi quyét c6 quy dinh trach nhiém ciua Bd Tu phap trong viéc chu tri dé xuét
stra d6i, bo sung Luat Pau gia tai san dé bao dam tinh théng nhat, dong bo vai
Nghi quyét nay. Pong thoi, du thao Nghi quyét ciing quy dinh nhom céc tai san
bat budc phai dau gia bang hinh thirc truc tuyén, bao gdm: cac nhom tai san cong
tai cac co quan, don vi, tai san két cdu ha tﬁng, tai san xac 1ap quyén s& hitu toan
dan, tai san cua du an st dung von nha nuée theo quy dinh cua phép luat vé quan
1y, st dung tai san cong, trir cac tai san dac biét, tai san chuyén dung tai cac don
vi luc luong vii trang; quyén sir dung dat d6i vdi cac trudng hop giao dat, cho thué
d4t dé thuc hién dy an dau tu theo diém a khoan 1 Piéu 125 Luat Pat dai ma thudc
dién chap thuan chu treong phé duyét du an dau tu theo quy dinh cua phéap luat
vé dau tu. Do d6, dé nghi co quan chil tri soan théo tiép tuc nghién ctru, phdi hop
v6i Bo Cong an dé sira d6i, bo sung cac quy dinh ¢o lién quan trong du thao Luat
nay dé dam bao tinh phu hop, thong nhat.

- Pbi véi Chinh sach 5 (ting cuong bién phap phong ngira, xir 1y cac hanh vi
vi pham; nang cao trach nhi€ém ctia ¢4 nhan, to chirc trong hoat dong dau gia;...):
Nghi quyét s6 137/NQ-CP yéu cau can phai siét chit quy dinh nham ting cuong,
kiém soat chit trach nhiém ctia nguoi c6 tai san ddu gia, co quan xac dinh gia khai
diém, to chirc tham dinh gi4, co quan phé duyét phuong an dau gia, nhat 1a trong
dau gia tai san cong. Do d6, dé nghi co quan chu tri soan thao can nhic bo sung
day du co ché kiém soat trach nhiém (giai trinh, luu trir ho so xac dinh/thim dinh
gia, kiém tra, thanh tra) ddi véi cac chu thé c6 vai trd quyét dinh trong qua trinh
dua tai san ra du gia.

III. VE TINH HQP HIEN, TiNH HQOP PHAP VA TiNH THONG
NHAT CUA DU THAO LUAT VOI HE THONG PHAP LUAT

1. Vé tinh hop hién



6

Ho1 dé)ng tham dinh chua phat hién du an Luat gui tham dinh c6 noi dung
trai voi quy dinh cta Hién phap nim 2013 duoc stra d6i, bd sung boi Nghi quyét
s6 203/2025/QH15 ngay 16/6/2025 ctia Qudc hoi vé stra d6i, bo sung mot sb didu
ctia Hién phap nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

2. Vé tinh hop phap, tinh thong nhit ciia dy thio Luat v6i hé thong phap luét

Qua ra soat, Ho1 déng tham dinh nhan théy, cac quy dinh trong du thao Luat
Dau gia tai san (stra d6i) c6 lién quan dén nhiéu VBQPPL hién hanh nhu: Bo luét
Dan sy; Luat Dat dai; Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong; Luat stra ddi, bd
sung mot s6 diéu cua Luat Ly lich tu phap; Luat Thi hanh an dan su; Luat Phuc
hoi, pha san; Luat Quan 1y, sir dung tai san cong; Luat Xt 1y vi pham hanh chinh
nam; Luat Dia chét va khoang san; Luat Tén sd vo tuyén dién;... V& co ban, cac
quy dinh cua du thao Luat dd bao dam tinh hop phap, théng nhat véi hé thong
phép luat. Tuy nhién, dé tiép tuc hoan thién dy thao Luat, Hoi dong tham dinh dé
nghi co quan chil tri soan thao nghién ctru, chinh 1y mot s6 ndi dung sau:

2.1. Vé cdc quy dinh lién quan dén diéu kién thanh lap doanh nghiép diu
gid tai sdn (Diéu 19)

Ho6i dong tham dinh nhan thdy, Nghi quyét s6 66.18/2026/NQ-CP ngay
18/5/2026 ctia Chinh phu vé phan quyén, cit giam, don gian héa thu tuc hanh
chinh, diéu kién kinh doanh, trong d6 quy dinh khong thuc hién céc tha tuc quy
dinh tai cac Piéu 25, 26, 27,28, 29, 30,31 va 32 Luit Pau gia tai san sb
01/2016/QH14, dugc sira d6i, bd sung boi Luat sd 37/2024/QH15 (trong d6 ¢6
quy dinh vé loai hinh doanh nghiép hoat dong dau gi4, diéu kién thanh 1ap doanh
nghiép ddu gia, Trudng chi nhanh doanh nghiép dau gia...). Mit khac, Nghi quyét
s6 66.17/2026/NQ-CP ngay 15/5/2026 cta Chinh phu vé cat giam, stra doi nganh,
nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién di bi bo “hanh nghé dau gia” khoi Danh
muc nganh nghé dau tu, kinh doanh c6 diéu kién quy dinh tai Phu luc IV cua Luat
Pau tu s6 143/2025/QH15, dong thoi, giao cac bd, nganh nghién ctru cac phuong
thire quan 1y thay thé phu hop, bao dam hiéu lyc, hiéu qua quan 1y nha nudc. Do
d6, dé nghi co quan chil tri soan thdo ra soét, can nhic k¥ cac quy dinh lién quan
dén diéu kién dau tu, kinh doanh d6i v6i nghé du gia dé chinh 1y cho dong bo,
théng nhat cac Nghi quyét s6 66.17/2026/NQ-CP, Nghi quyét s6 66.18/2026/NQ-
CP va dy an Luat Dau tu (stra doi).

Bén canh d6, dé nghi co quan chu tri soan thao ra soat cac quy dinh lién quan
dén dang ky doanh nghiép dau gia tai san dé bao dam théng nhat v4i phap luat vé
doanh nghiép va phép luat vé dang ky kinh doanh; trudng hop dy thao Luat van
dit ra co ché dang ky hodc cong nhan tu cach hoat dong du gia tai san thi can
lam 10 co quan co tham quyén thuc hién, trinh tu, thu tuc, can ctt phap ly ¢o lién



quan hodc giao Chinh phu quy dinh chi tiét theo thim quyén; truong hop khong
dit ra co ché ding ky hodc cong nhan tu cach hoat dong ddu gi tai san thi c6 thé
nghién ctru quan 1y thong qua tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat hodc tiéu chuan nghé
dé quan 1y theo phuong thtrc hau kiém. Bén canh d6, can nghién ctru 1am 13 co
ché phdi hop, chia sé thong tin giita co quan quan Iy nha nudce vé ddu gia tai san
v6i co quan dang ky kinh doanh trong trudng hop thuc hién chi truong cét giam,
don gian hoa cac tha tuc dang ky hoat dong du gia tai san.

2.2. Vé cdc bién phdp han ché quyén tham gia diu gid va vigc xiv Iy vi
pham d6i véi nguoi triing diu gid

- Bé nghi co quan chu tri soan thao ra soat, chinh Iy k¥ cac quy dinh vé cac
bién phap han ché quyén tham gia d4u gia theo huéng can quy dinh rd can ct,
diéu kién, tham quyén, tho1 han ap dung; trinh tu, thu tuc thuc hién; quyén khiéu
nai, to cdo ciia cac chu thé bi ap dung. Truong hop tiép tuc quy dinh bién phép
cam tham gia du gia, dé nghi lam rd pham vi ap dung cta bién phap nay, bao gom
viéc xac dinh ap dung trén pham vi toan qudc hay theo timg dia ban, timg loai tai
san cu thé dé bao dam tinh minh bach, kha thi trong t6 chure thuc hién.

- Khoan 3 Diéu 61 dy thao Luat quy dinh: “Ngudi tring ddu gia quyén su
dung dat ddi voi truong hop Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai, quyén khai thac khoang san theo quy dinh ctia phap luat vé
khoang san, dia chat vi pham nghia vu thanh toan tién tring dau gia dan dén quyét
dinh phé duyét két qua dau gia bi hay, tiy theo tinh chit, mic d6 vi pham thi bi
cam tham gia dau gia d6i v4i loai tai san do trong thoi han tir 06 thang dén 05
nam”. Tuy nhién, d& nghi co quan chi tri soan thao tiép tuc ra soat tinh thong nhat
ctia quy dinh nay véi quy dinh cta phéap luat chuyén nganh c6 lién quan. Ddi véi
linh vuc khoang san, Piéu 106 Luat Pia chat va khoang san quy dinh mot sb
truong hop hiy quyét dinh phé duyét két qua trang ddu gia quyén khai thac
khoang san khong chi do vi pham nghia vu thanh toan ma con do cac nguyén nhan
khac theo quy dinh ctia Luat®. Do d6, can lam r& méi quan hé giita can cir hity két
qua dau gia theo phap luat chuyén nganh véi cin ctr 4p dung bién phap cdm tham
gia dau gia tai Piéu 61 dé bao dam tinh thong nhét, tranh phat sinh cach hiéu va
ap dung phap luat khong thong nhat trong thyc tién.

2.3. Vé higu lwc thi hanh (Diéu 68)

?“Pjiéu 106. Hity quyét dinh phé duyét két qua tring diu gia quyén khai thac kKhoang san

1. B6 Tai nguyén va Mai trudng, Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh phé duyét két qua
trang d4u gi4 quyén khai thac khoang san theo tham quyén trong trudng hop sau day:

a) T6 chirc, ca nhan trang d4u gia quyén khai thac khoang san khong thyc hién nghia vu quy dinh tai diém a hodc
diém b khoan 2 Diéu 104 cua Luat nay;

b) To chire, c4 nhén tring dau gia quyén khai thac khoang san ¢ khu vuc chua c6 két qua thim do khoang san mat
quyen vu tién dé nghi cp glay phép khai thac khoang san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 48 ctia Luét nay; mét
quyén dé nghi cong nhan két qua tham do khoang san theo quy dinh tai khoan 4 Didu 50 cua Luat nay....”.
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Khoan 1 Piéu 68 dy thao Luat dang quy dinh Luét ndy c6 hiéu luc tir ngay
01/7/2027. Tuy nhién, qua ra soat cho thidy mot s6 ndi dung cta du thao Luat lién
quan dén viéc xtr Iy cac quy dinh vé phan cip, phan quyén, cat giam tha tuc hanh
chinh, xtr 1y khé khin, vudng mac do quy dinh ctia Luat Dau gia tai san theo Luat
T6 chirc chinh pha, Luit T6 chic chinh quyén dia phuong, Nghi quyét sb
66.11/2026/NQ-CP quy dinh xtr Iy kho khin, vudng méc vé déu gia quyén st
dung dét trong trudng hop giao dat ¢ theo quy dinh ctia Luat Dat dai, Nghi quyét
66.17/2026/NQ-CP cit giam, stra d6i nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién
va Nghi quyét s6 66.18/2026/NQ-CP vé phan quyén, cit giam, don gian hoa tha
tuc hanh chinh, diéu kién kinh doanh (cac nghi quyét ndy déu hét hiéu luc tir
01/3/2027). Do d6, d& nghi co quan chi tri soan thao ra soét, quy dinh cu thé thoi
diém c6 hiéu luc tir 01/3/2027 d6i véi cac ndi dung lién quan dén sap xép to chirc
bd may nha nudc va cac ndi dung lién quan dén cac Nghi quyét ciia Chinh phu
néu trén dé bam bao khong c6 khoang trong phap 1y tir 01/3/2027.

IV. TINH TUONG THICH CUA DU AN LUAT VOI PIEU UOC
QUOC TE CO LIEN QUAN MA NUGC CONG HOA XA HQI CHU
NGHIA VIET NAM LA THANH VIEN; BAO PAM YEU CAU VE QUOC
PHONG, AN NINH; NGUON TAI CHiNH; NGUON NHAN LUC

1. Vé tinh twong thich véi diéu wéc qudc té c6 lién quan ma nuéc Cong
hoa xa h¢i chi nghia Viét Nam la thanh vién

Hoi déng tham dinh (trong do6 c6 dai dién B Ngoai giao) chua phat hién cac
quy dinh ctia dy thao Luat Pau gia tai san (stra d6i) c6 ndi dung trai vdi cac cam
két qudc té ma nude Cong hoa xa hoi cha nghia Viét Nam 1a thanh vién.

Pén nay, Viét Nam chua ky két diéu uéc qudc té trong linh vuc dau gia tai
san va nganh nghé d4u gia tai san thudc danh muc nganh nghé chua dugc tiép can
d6i voi nha dau tu nude ngoai theo Phu luc I Nghi dinh sé 96/2026/ND-CP ngay
31/3/2026 cta Chinh phii ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Pau tu. Ngoai ra, Hiép dinh Thuong mai Ty do giita Viét
Nam va Lién minh chau Au (EVFTA) c6 quy dinh vé du gi4 dién tir, tuy nhién,
theo dinh nghia ciia Hiép dinh nay thi ddu gia dién tir 1a mot qua trinh lap di lap
lai, trong d6 nha cung cép str dung cic phuong tién dién tir && dua ra cac murc gia
m&i hodc cac gia tri mdi phi gia co thé dinh luong lién quan t&i cac tiéu chuan
danh gid, hodc c4 hai, dé 1am co s& cho viée xép hang hoac xép hang lai ho so du
thau. Do d6, day khong phai 1a phuong thirc giao dich mua bén tai san ma phuc
vu cho viéc d4u thau dé mua sim Chinh phu. Vi vay, du kién cac chinh sach duoc
dé xuat néu trén trong Luat Pau gia tai san (stra d6i) khong anh hudng dén viéc
thuc hién diéu udc qué)c té ma Viét Nam 1a thanh vién.
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Béng thoi, dé bao dam tinh chat ché, dé nghi co quan chu tri soan thao ra
soat, bo sung ndi dung theo Phu lyc II - Danh muc céc bién phap khong tuong
thich cta Viét Nam trong Hiép dinh Ddi tic Toan dién va Tién bo xuyén Thai
Binh Dwong (CPTPP), Viét Nam bao luu quyén ap dung va duy tri bat ky bién
phap nao lién quan dén dich vu d4u gia tai san theo quy dinh ctia phép luat vé dau
gia tai san.

2. Vé biao dam yéu cau qudc phong, an ninh

Hoi déng tham dinh (trong d6 co6 dai dién B§ Cong an; dai dién Bo Quéc
phong) chua phét hién quy dinh cua dy thao Luat Dau gid tai san (stra doi) c6 noi
dung khong bao dam yéu cau vé qubc phong, an ninh.

3. Vé nguon tai chinh, nguon nhan luc

Tai dyu thao T trinh, dé nghi co quan chu tri soan thao khéng dinh ro viéc
trién khai thi hanh Luat Dau gia tai san (sira d6i) sau khi dugc Quéc hoi thong qua
khong 1am phat sinh bién ché; ngudn kinh phi thuc hién duoc can ddi tir ngan sach
nha nudc va kinh phi hgp phap khac.

V. SU CAN THIET, TINH HQP LY CUA THU TUC HANH CHINH;
VIEC PHAN QUYEN, PHAN CAP; VIEC UNG DUNG, THUC PAY PHAT
TRIEN KHOA HQC, CONG NGHE, POI MOI SANG TAO VA CHUYEN
POI SO; VIEC BAO PAM BINH PANG GIOI, CHINH SACH DAN TOC

1. V& s can thiét, tinh hop 1y ciia thi tuc hanh chinh

Trén co so cac chu truong, duong 16i ciia Pang, chinh sach cia Nha nudc vé
cai cach thu tuc hanh chinh (TTHC), du thdo Luat duoc xay dung theo dinh hudéng
don gian hoa, cat giam TTHC.

Theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san ndm 2016 (duoc stra doi, bd sung
nam 2024) va cac van ban hudéng dan thi hanh, hién nay c6 10 TTHC; Nghi quyét
s6 66.18/2026/NQ-CP ngay 18/5/2026 cua Chinh phu vé phan quyén, cat giam,
don gian hoéa thu tuc hanh chinh, diéu kién kinh doanh d3 bai bo 06 TTHC. Tuy
nhién, Nghi quyét s6 66.18/2026/NQ-CP ciing chi c¢6 hiéu luc dén hét ngay
28/02/2027, do do, du thao Luat tiép tuc quy dinh cat gidm, don gian hoéa thu tuc
hanh chinh, diéu kién kinh doanh theo cht trvong, dinh hudng ctia Nghi quyét s6
66.18/2026/NQ-CP.

Nhu vay, du thao Luat sita doi, b6 sung 04 TTHC: (1) Cap Ching chi hanh
nghé dau gia; (2) Cap lai Chung chi hanh nghé dau gia; (3) Phé duyét Trang thong
tin du gia truc tuyén; (4) Pang ky tham du kiém tra két qua tdp sy hanh nghé dau
gia; bdi bo 06 TTHC: (1) Bang ky hoat dong ctia doanh nghiép déu gia tai san; (2)
Thay d6i ndi dung dang ky hoat dong cta doanh nghiép du gia tai san; (3) Cap
lai Gidy dang ky hoat dong cua doanh nghiép dau gia tai san; (4) Pang ky hoat
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d6ng cua Chi nhanh doanh nghiép dau gid tai san; (5) Thay d6i ndi dung dang ky
hoat dong ctia Chi nhanh doanh nghiép dau gia tai san; (6) Cap lai Gidy dang ky
hoat dong ctia Chi nhanh doanh nghiép du gia tai san.

Co quan chu tri soan thao da xay dung Ban danh gia thu tuc hanh chinh véi
cac biéu mau danh gia tac dong thu tuc hanh chinh kém theo. D& nghi co quan
chu tri soan thao tiép tuc ra soat, dam bao danh gia ding, du cac TTHC theo quy
dinh tai Thong tu s6 26/2025/TT-BTP ngay 12/12/2025 cua Bo truong Bo Tu
phap huéng dan xay dung, ban hanh van ban quy pham phap luat. Pong thoi, can
thuyét minh 16 hon vé viéc cat giam cac TTHC lién quan dén dang ky hoat dong
cua doanh nghiép dau gia tai san so vdi quy dinh hién hanh tai Muc 3.4 vé Noi
dung cat giam, don gian hoa TTHC tai du thao To trinh.

2. V& viéc phian quyén, phin cap

Hoi dong tham dinh (trong d6 c¢6 dai dién Bo Noi vu) co ban nhat tri véi cac
quy dinh trong du thao Luat vé viéc phan cép, phan quyén, theo d6, Qubc hoi chi
quy dinh khung, cac van dé cu thé phan quyén cho Chinh phi, chinh quyén dia
phuong. Du thao Luat ciing di co ban xur 1y cac ndi dung lién quan dén sap xép
t6 chic bd may nha nudc theo quy dinh tai Nghi quyét sé 190/2025/QH15 cia
Qudc hoi vé xir Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép t6 chirc b méay nha nudc.

Bf’)ng thoi, dé nghi co quan chu tri soan thio ra soat, hoan thién ndi dung du
thao Luat theo dung: (1) Két luan s6 119-KL/TW ngay 20/01/2025 cta Bo Chinh
tri vé doi méi tu duy trong xay dung phap luat quy dinh: “Ludt chi quy dinh cdc ndi
dung chinh sdch cé tinh nguyén tic, dinh huéng thudc tham quyén ciia Quoc héi...
co ban khong quy dinh cdc ndi dung vé thii tuc hanh chinh, vé quy trinh, quy chudn
chuyén mén, ky thudt va cdc ndi dung c6 tinh bién dong cao.”, “nhitng van dé thiee
tién thuwong xuyén bién dong thi giao Chinh phii, bg, nganh, dia phwong quy dinh
dé bao dam linh hoat, phit hop véi thuc tién”; (2) Két luan s6 09-KL/TW ngay
10/3/2026 ciia B6 Chinh tri vé hoan thién ciu trac hé théng phap luat Viét Nam dap
g yéu cau phét trién dat nudc trong ky nguyén méi quy dinh: “Phdn dinh ré
nhitng ndi dung phdi dwoc quy dinh bang ludt va nhitng néi dung dwoc quy dinh
trong tirng loai van ban dudi ludt theo chire ning, nhiém vu, quyén han ciia cdc co
quan, nguoi c6 tham quyén ban hanh van ban quy pham phdp ludt”; (3) Chi dao
ctia Thu tuéng Chinh phu tai Cong van s6 435/TTg-TCCV ngay 25/4/2026 vé viéc
stra doi, bo sung cac luat, nghi quyét ciia Qudc hoi, phap 1énh, nghi quyét ciia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi bdo dam theo cac nguyén tac tai Luét T6 chirc Chinh phu,
trong d6 yéu cau: “Khdng quy dinh cu thé tén Bj, nganh va nhiém vu, quyén han
cu thé cua Bé, nganh tai du thdo ludt, nghi quyét, phéap lénh, bio dam quy dinh
nhitng vén dé thudc tham quyén ciia Quoc héi theo quy dinh ciia Hién phdp; khéng
phdn quyén truc tiép cho cdc BY trudng tai ludt, phdp lénh, nghi quyét, bao dam
Chinh phii thong nhat qudn 1y nha nwée vé cdc nganh, linh viee va thiee hién phdn
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cong pham vi quan ly nha nuoc cho cac Bo, co quan ngang Bo theo quy dinh cua
Ludt T6 chirc Chinh phii”.

Péi voi nhitng ndi dung phan quyén dén So Tu phép, dé nghi chinh 1y theo
huéng chi phan quyén dén chinh quyén dia phuong dé dam bao thyc hién ding
quy dinh ctia Luat T chuc chinh quyén dia phuong.

3. Vé viéc &ng dung, thic diy phat trién khoa hoc, cong nghé, doéi méi
sang tao va chuyén doi so

Hoi déng tham dinh (trong d6 co6 dai dién Bo Khoa hoc va Cong ngh¢) nhan
thdy, cac quy dinh trong dy thao Luat Dau gia tai san (stra d6i) da thé hién rd dinh
hudng tmg dung cong nghé thong tin, thuc day chuyén doi sb trong hoat dong dau
gia tai san.

4. V& viéc bao dam binh ding giéi, chinh sich dan toc

Duy thao Luat Pau gia tai san (stra doi) khong c6 quy dinh anh huéng dén
binh dang gidi va chinh sach dan toc.

VI. VE NGON NGU, THE THUC, KY THUAT TRINH BAY VAN
BAN VA TRINH TU, THU TUC SOAN THAO LUAT

1. Ngon ngir, thé thire, ky thuit trinh bay vin ban

pé nghi co quan chu tri soan thao tiép tuc ra soat, chinh 1y dy thao Luat, du
thao To trinh va cac tai liéu trong hd so du an Luat Dau gia tai san (stra d6i) dé
bao dam théng nhat vé ngdn ngir, thé thirc va k thuat trinh bay van ban theo quy
dinh cua Lu4t Ban hanh VBQPPL nim 2025 va Nghi dinh s 78/2025/ND-CP.
Cu thé nhu sau:

- V& giai thich tir ngir (Piéu 5), dé nghi co quan chi tri soan thao can nhic
dua quy dinh vé giai thich tir ngit 1én trudc quy dinh vé tai san déu gia tai Diéu 4.
Pong thoi, can lam & mot sd tir ngit sau:

+ Sap xép lai cac khoan tai Piéu 5 vé giai thich tir ngit cho hop 1y theo hudng:
d6i v4i cac cum tir can giai thich khai niém thi nén sip xép trude cac khoan ma
trong nd1 dung c6 str dung cum tir do, vi du khoan 14 giai thich cum tur “phuong
thire dat gid xuong” can dua 1én trude khoan 5 va khoan 7 vi ndi dung khoan 5,
khoan 7 ¢6 sir dung cum tir “phuong thirc dit gia xudng”; khoan 15 giai thich cum
tir “phirong thirc tra gid lén” can chuyén 18n trude khoan 5 vi ndi dung khoan 5
c6 chtra cum tur “phuwong thuece tra gia lén”.

+ TU ngit “gid khoi diém” (khoan 5) dugc giai thich bang tir ngit “gid ban
dau”, tuy nhién gia ban dau ciing 1a tir ngit chua duoc dinh nghia cy thé.

+ Tt ngilt “mutc giam gid” (khoan 7) duoc giai thich 13 “mukc chénh léch t6i
thiéu cia lan dat gid sau so véi lan dat gid trude lién ké trong truong hop dau
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gid theo phwong thire ddt gid xuéng”; con tir ngit “buéc gid” (khoan 1) duoc giai
thich 1 “mikc chénh léch gitra ldn tra gia dau tién so voi gid khéi diém hodc gitta
lan tra gid sau so véi lan tra gid trude lién ké”. D& nghi co quan chi tri soan thao
phan biét rd su khac nhau gitra 02 tir ngit nay.

+ T ngit “phién ddu gid” (khoan 13) dugc giai thich 13 “ngay t6 chire ddu gid
hodic cong bé gid” chua thuc sy hop 1y, vi phién dau gid c6 thé chi dién ra trong
mot khoang thoi gian trong ngay 1a khoang thoi gian dién ra su kién dau gia. Do
d6, dé nghi co quan chu tri soan thao nghién ctru chinh Iy cho phu hop.

+ T ngit “tai san dau gid” (khoan 16) nén giai thich theo hudng tai san dau
gia 1a tai san dugc phép giao dich theo quy dinh ctua phap luit va dugc nguoi co
tai san mang ra ban cong khai thong qua hinh thirc dau gia.

+ Can nhac bo sung giai thich tor nglr 61 vo1 cum tu “nguwoi mua dwoc tai
san ddu gida ngay tinh” dé€ bao dam ro rang minh bach.

- Ra soat chinh 1y khoan 3 Diéu 10 theo hudng thay cum tir “cac diém b, ¢, d
va g khoan 2” thanh “céc diém b, ¢, d va diém e khoan 2” dé bao dam tinh chinh xac.

- Bo cum tr “cha, me, vo, ch(‘A)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguodi
truce tiép giam dinh, dinh gia tai san” tai diém b khoan 10 Diéu 28 dé bao dam tinh
kha thi.

- Ra soat thuét ngir sir dung tai Diéu 46 dé bao dam théng nhét véi pham vi
diéu chinh ctia Luat va cac quy dinh ctia phap ludt chuyén nganh; trong d6 nghién
ctru str dung cum tir “phép luat lién quan dén tai san dau gia” thay cho cum tir
“Luat quy dinh” trong truong hop can dan chiéu dén cac quy dinh cua phap luat
chuyén nganh vé tai san ddu gia nham bao dam tinh bao quat va thuan loi trong
ap dung phap luat.

- Ngoai ra, qua ra soat hién nay, mot s6 noi dung cua du thdo Luat con quy
dinh qua chi tiét, cu thé dbi voi nhimng van dé vé chuyén mon, nghiép vu dau gia,
nhu trinh ty, thi tyc niém yét viéc dau gia, thong bao cong khai viéc dau gia tai
san, dang ky tham gia ddu gia... tai cac Diéu 24, 25, 28... Do d6, dé nghi co quan
chu tri soan thao ra soat, chinh 1y bao dam Luat chi quy dinh nhiing van dé mang
tinh nguyén tac, nhitng ndi dung lién quan dén quyén con ngudi, quyén cong dén,
nhimg chinh sach c6 tinh 6n dinh 1au dai...; con dbi véi nhitng van dé mang tinh
chuyén mén, nghiép vu, k¥ thuat chuyén nganh hoic nhiing van dé thiéu tinh 6n
dinh thi giao Chinh phu, cac Bd quy dinh chi tiét. Pong thoi, ra soat mot s6 quy
dinh mang tinh k¥ thuat, nghiép vu dé bao dam yéu cau don gian hoa thu tuc hanh
chinh va giam chi phi tuan tha cho doanh nghiép, t6 chirc hanh nghé diu gia tai
san; trong d6 nghién ctru sy can thiét cua khoan 4 Piéu 24 va quy dinh vé niém
yét cong khai lién tuc tai mot s6 diéu cua dy thao Luét.
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2. V& trinh tw, thi tuc soan thio luit

Dy thao Luat Pau gi tai san (stra d6i) dugc co quan chu tri soan thao xdy
dung theo trinh ty, thu tuc thong thuong, co quan chu tri soan thao co ban da dugc
thuc hién theo trinh tu, thu tuc quy dinh trong Luat Ban hanh VBQPPL nam 2025
va Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP, theo do, co quan chu tri soan thao da td chirc
xay dung ho so chinh sach trinh Chinh pht xem xét, thong qua; thanh lap T6 soan
théao du an Luét, td chirc hop T6 soan théo; dang tai hd so du 4n Luét trén Céng
thong tin dién tir cia B6 Tu phap va Cong Phap lut quéc gia;... Nhitng ndi dung
da thuc hién, dé nghi co quan chu tri soan thao cap nhat chi tiét, cu thé hon tai du
thao To trinh.

Bén canh do, dé hoan thién hon nita h6 so du an Luat, dé nghi co quan chu
tri soan thao ti€p tuc ra soat, chinh 1y, hoan thién cac tai li¢u, cu theé:

- B6i voi du thao To trinh, dé nghi tiép tuc chinh 1y, hoan thién co sd chinh
tri, phap 1y, co s& thyc tién nhu d3 néu & phﬁn dau Bao cao tham dinh; dé nghi co
quan chu tri soan thao tuan thil theo ding Mau s6 02 Phu lyc IV ctia Nghi dinh s6
187/2025/ND-CP, trong doé, tai muc vé ndi dung co ban, dé nghi b6 cuc theo dang
quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 ctia Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP duoc sira doi, bd
sung boi Nghi dinh s 187/2025/ND-CP.

- P6i voi Ban tong hop y kién, tiép thu, gii trinh ¥ kién gop v, phan bién xa
hoi, dé nghi co quan chu tri soan thao tiép tuc nghién ctru, tiép thu, giai trinh mot
cach nghiém tuc, day du, khach quan, thiu dao va hop 1y cac y kién gop y.

Pong thoi, du thao Luat Pau gia tai san (stra d6i) dd dugc co quan cha tri
soan thao dang tai liy y kién trén Cong thong tin dién tir cia B Tu phap. Do do,
dé nghi co quan chu tri soan thao thyuc hién viéc téng hop, nghién ctru tiép thu,
giai trinh dy du y kién gop ¥; dang tai ban tong hop ¥ kién, tiép thu, giai trinh
kién gop y it nhat 1a 30 ngay trén Cong thong tin dién tir cia Bo Ty phép, cham
nhat 1a 25 ngay ké tir ngay két thuc thoi han 13y y kién, theo ding quy dinh tai
khoan 5 Piéu 2 Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP.

VII. MOT SO VAN PE CU THE KHAC

1. V& d6i twong ap dung (Piéu 2)

Dé nghi co quan chi tri soan thao cin nhic b quy dinh vé ddi twong ap dung
tai Piéu 2, vi ndi dung ctia Piéu nay quy dinh vé dbi twong ap dung con chung
chung, khong 16 “Cd nhdn, t6 chirc khdc cé lién quan dén hoat dong dau gid tai
san”. Mt khac, cac ddi tuong ap dung cu thé cua Luat nay da duoc quy dinh cu
thé trong timg nodi dung ctia Luat.

2. Vé ap dung Luit PAu gia tai sin va quy dinh vé trinh tw, thi tuc diu
gi4 tai san tai cac luat khac (Piéu 3)
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Nguyén tic ap dung phap luat néi chung da dugc néu cu thé tai Diéu 58 cua
Luat Ban hanh VBQPPL niam 2025 do d6 dé nghi can nhac khong quy dinh
nguyén tac ap dung phép luat riéng tai du thao Lut nay dé bao dam tinh thong
nhat v6i quy dinh cua Luat Ban hanh VBQPPL nam 2025, tranh chdng chéo. Bén
canh do, nd1 dung quy dinh tai khoan 2 biéu nay thuc chét 1a quy dinh c6 tinh
chat loai trir d6i v6i cac trudng hop khong thudc pham vi didu chinh, ddi tuong
ap dung ctia Luat D4u gia tai san. Do d0, d& nghi can nhac chuyén noi dung khoan
2 Piéu 3 1én Diéu 1 vé pham vi diéu chinh.

Péng thoi, d& nghi co quan chu tri soan thao xac dinh rd tat ca cac loai tai
san ma viéc thuc hién ddu gia cua tai san d6 khong thudc pham vi diéu chinh cua
Luat Pau gid tai san, ma dugc diéu chinh boi quy dinh cua phép luat khéc, tranh
viéc thiéu sét dan dén tranh chap vé tham quyén.

4. V& giai quyét tranh chap (Piéu 7)

pé nghi co quan chu tri soan thao tiép tuc ra soat quy dinh tai khoan 2 biéu
7 cua du thao Luat vé giai quyét tranh chap dé bao dam thong nhét véi cac quy
dinh cua phap luat vé to tung dan su, dic biét 1a cac quy dinh vé tham quyén giai
quyét tranh chap ctia Toa an va quyén khoi kién cua cac chi thé ¢ lién quan.

5. Vé x4c dinh gia khéi diém ciia tai sin ddu gia (diém b khoan 2 Diéu 8
va diém b khoan 1 Diéu 55)

Dé nghi co quan chu tri soan thao nghién ctru quy dinh rd quyén ctia ngudi
c6 tai san du gia c6 thé tu minh x4c dinh, Gy quyén xac dinh hodc thué to chrc,
c4 nhan khac xac dinh gia khoi diém cua tai san dau gia dé bao dam phu hop véi
quy dinh cua B luat Dan su vé quyén dinh doat tai san ciia nguoi co tai san.

6. Vé cip, cap lai, thu hdi Chirng chi hanh nghé diu gia (Piéu 13)

Pé nghi co quan chi tri soan thao nghién ctru bo diém a khoan 2 Diéu 13
quy dinh nhiing trudng hop khong du tiéu chuan quy dinh tai Piéu 11 cta Luat
nay thi khong duge cip Ching chi hanh nghé dau gia. Vi khoan 1 Diéu 13 da quy
dinh “1. Ngudi du tiéu chuan theo quy dinh tai Diéu 11 cua Luat ndy va khong
thudc truong hop khong dugc cdp Chung chi hanh nghé dau gid quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay c6 quyén dé nghi cap Chimg chi hanh nghé dau gia”. Do do,
viéc diém a khoan 2 dan chiéu lai Piéu 11 1a khong can thiét.

7. V& hinh thirc hanh nghé ciia d4u gia vién (Didu 14)

Khoan 2 Piéu 14 du thao Luat quy dinh “Viéc hanh nghé cua du gia vién
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay thuc hién theo quy dinh cta Luét nay, phap
luét vé can bo, cong chirc va phép luat vé vién chirc”. Tuy nhién, Trung tam dich
vu dau gia tai san la don vi su nghi€p, ma theo quy dinh ctia Luat Can bd, cong
chuc va Luat Vién chiic thi nguoi 1am viéce tai cac don vi sy nghi€p chi co vién
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chtrc va nguoi lao dong ma khong cé cong chirec. Do do, dé nghi co quan chu tri
soan thao ra soat, lugc bd cum tir “phdp ludt vé can bo, cong chirc” dé bao dam
thong nhat quy dinh cta Luat Can b, cong chirc va Luat Vién chuec.

8. Vé trung tim dich vu d4u gi4 tai san (Piéu 18)

Ho1 dé)ng tham dinh nhan théy, du thao Luat dang quy dinh mot s6 nodi dung
thudc thAm quyén ctia Chinh phu, bao gdm t6 chirc, hoat dong cta Trung tim dich
vu du gia tai san va trach nhiém cta S& Tu phap. Pong thoi, viée quy dinh vé
tham quyén cho S¢ Tu phap trong du thao Luat 1a chua pht hop voi nguyén tic
phan quyén cua Luat T6 chire chinh quyén dia phuong, theo d6 viéc phan quyén
chi duoc thyc hién dbi véi chinh quyén dia phuong, con S& Tu phép 1a co quan
chuyén mén thudc Uy ban nhan déan cap tinh.

Bén canh d6, Nghi dinh s6 120/2020/ND-CP ngay 07/10/2020 cua Chinh
pht quy dinh vé thanh 14p, t6 chirc lai, giai thé don vi sy nghiép cong lap duoc
sira d6i, b6 sung bai Nghi dinh s6 283/2025/NP-CP da quy dinh ddy du vé nguyén
tc, tham quyén, trinh tu, thu tuc thanh lap, t6 chuc lai, gidi thé don vi su nghiép
cong 1ap. Do d6, viée tiép tuc quy dinh chi tiét cac ndi dung nay trong Luat 1a
chua can thiét.

Tt cac 1y do néu trén, dé nghi co quan chi tri soan thao can nhéc, chinh Iy
quy dinh tai Diéu 18 theo hudng:

“l. Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san 1a don vi sy nghiép cong lap thudc
pham vi quan 1y cia UBND cép tinh.

2. Viéc thanh lap, t6 chuc lai, gidi thé va td chirc, hoat dong cua Trung tdm
dich vu dau gia tai san thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.”.

9. Vé doanh nghiép déu gia tai san (Diéu 19)

Khoan 3 Diéu 19 du thao Luat quy dinh “Doanh nghiép ddu gid tai san c6
trach nhiém thong bdao cho So Tw phap noi doanh nghiép dat tru so vé viéc dang
ky doanh nghiép hoat déng ddu gid tai san”. Tuy nhién, quy dinh ndy méi chi dé
cap trach nhiém thong bao khi doanh nghiép bat dau hoat dong ma chua quy dinh
trach nhiém thong béo trong truong hop doanh nghiép thay doi cac thong tin lién
quan hodc chim dut hoat dong dau gid tai san. Do do, dé nghi co quan chu tri soan
thao bo sung quy dinh vé trach nhiém ctia doanh nghiép trong viéc thong bao cho
S Tu phap khi c¢6 thay d6i thong tin lién quan dén hoat dong déu gia tai san hodc
khi chdm dut hoat dong, nham tao co so phéap 1y day da dé Chinh pha quy dinh
chi tiét vé trach nhiém cta doanh nghiép du gia tai san.

10. V& nghia vu ciia t6 chirc hanh nghé diu gia tai san (khoan 2 Piéu 20)

D¢ nghi co quan chu tri soan thdo nghién ctru dé bé sung nghia vu cua to
chtrc hanh nghé dau gié tai san trong viéc cung cap ho so, tai liéu co lién quan dén
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viéc ddu gia tai san theo yéu cau cua co quan thi hanh 4n dan sy dé bao dam thong
nhat v6i quy dinh phap luat vé thi hanh an dan su va phu hop véi thuce tién. Pong
thoi, can nhac bd sung quy dinh vé viée t6 chitc hanh nghé dau gia tai san duoc
yéu cau ngudi tham gia ddu gia phai cung cip day du, chinh x4c thong tin, gidy
t ¢6 lién quan cho t6 chic hanh nghé du gia tai san xem xét, danh gia vé diéu
kién tham gia ddu gia tai san, dé dam bao kiém so4t dugc cac dbi twong khong
dugc dang ky tham gia ddu gia (khoan 10 Diéu 28). Bén canh d6, dé nghi co quan
chu tri soan thao ra soat, lam rd ndi dung, pham vi va phuong thuc thuc hi¢n
quyén giam sat ciia ngudi co tai san dau gia ddi voi qua trinh to chirc dau gia nham
bao dam tinh cong khai, minh bach, d6ng thdi khong 1am anh huong dén tinh doc
1ap, khach quan cta d4u gia vién va to chic hanh nghé dau gia tai san.

11. Vé Ira chon té chirc hanh nghé dau gia tai san (Piéu 21)

Khoan 5 Diéu 21 du thao Luét chua quy dinh ngudi c6 tai san dau gia cong
khai két qua lua chon t6 chirc hanh nghé d4u gia nén chua bao dam tinh cong khai,
minh bach va trach nhiém ctia ngudi c6 tai san ddu gia, dong thoi c6 thé phat sinh
kién nghi, khiéu nai trong qua trinh thyc hién. Vi vay, can b6 sung quy dinh cong
khai két qua lya chon nham bao dam minh bach, tao diéu kién giam sat va nang
cao hiéu qua quan Iy nha nudc trong hoat dong dau gia tai san, dic biét v4i tai san
thudc so hiru toan dan do Nha nudc 1a dai dién chu s hitu va thong nhit quan 1y.

Pong thoi, dé nghi co quan chi tri soan thao tiép tuc ra soat moéi quan hé
giita quy dinh vé lya chon t6 chtrc hanh nghé d4u gi tai san voi cac quy dinh cua
phép luat vé dau thau, bao dam khong chong chéo, mau thuin trong trudng hop
viéc lua chon t6 chirc hanh nghé déu gia duoc thuc hién bang ngudn von nha nudce
hoc thudc cac trudng hop phap luat vé dau thau co diéu chinh.

12. Vé thong bzo cong khai viéc ddu gia tai san (Diéu 25)

Theo khoan 1 Piéu 25, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san phai thong bao
cong khai hai lan trén Cong Pau gia tai san qudc gia, mdi 1an cach nhau it nhat 02
ngay. Vé co ban, quy dinh nay 1a phu hgp nham bao dam tinh cong khai, minh
bach trong hoat dong dau gia tai san; tuy nhién, dé nghi co quan chu tri soan thao
can nhic dén kha ning dap ung trong viéc van hanh ctia Cong Dau gia tai san
qudc gia dé bao dam tinh kha thi cua quy dinh sau khi ban hanh. Péng thoi, dé
nghi co quan chu tri soan thao nghién ctru, ddy manh ap dung phuong thirc niém
yét, thong bao cong khai bang hinh thic dién ti, trong d6 cin nhac viéc thuc hién
niém yét dién tir tai Uy ban nhan dan cip xd dé phu hop véi chu truong chuyén
ddi sb va thye tién t6 chic dau gia hi¢n nay. Bén canh do, ra soat quy dinh vé thoi
gian, hinh thtrc niém yét, thong bao cong khai dé bao dam tinh kha thi, tranh phat
sinh chi phi, thu tuc khong can thiét cho to chirc hanh nghé déu gia tai san.

13. Vé diing ky tham gia dau gia (Diéu 28)
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Tai khoéan 6 Piéu nay c6 quy dinh vé viéc str dung tai khoan dinh danh dién
tr dé dang ky tham gia ddu gia bang hinh thic truc tuyén, tuy nhién can phai xac
dinh r0 day 1a “tai khoan dinh danh dién tir mirc do 2” dé bao dam an toan, bao
mat thong tin ctia ngudi st dung khi dang ky tham gia ddu gid va thdng nhit véi
phap luat cé lién quan.

14. V& viéc xir Iy tién dit trwée (Pidu 29 va Piéu 41)

Khoan 7 Piéu 29 c¢6 quy dinh trudng hop tring ddu gia thi khoan tién dat
truge va tién 13i (néu co) duogc chuyén thanh tién dit coc, té chic hanh nghé dau
gia tai san chuyén cho nguoi c6 tai san ddu gia trong thoi han 03 ngay 1am viéc
ké tir ngay két thuc phién dau gia. Khoan 3 Piéu 41 quy dinh viéc trong thdi han
03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc du gia, to chitc hanh nghé dau gia tai
san chuyén két qua du gia tai san, bién ban du gia, danh sach nguoi tring dau
gia cho ngudi c6 tai san dau gia dé ky hop ddng mua ban tai san dau gia. Khoan
3 Piéu 42 quy dinh trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so
cudc dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 thi ngudi ¢ tai san dau gia va
nguoi trang dau gia ky két hop dong mua ban tai san dau gia.

Tuy nhién, dy thao Luat hién dang chua c6 quy dinh cy thé trong trudng hop
nguoi tring ddu gia da nhén tién dit coc nhung thoi diém ky két hop dong mua
ban tai san lai tir chdi ky két thi tién dit coc dugc xir 1y nhu thé nao. Pé nghi co
quan chu tri soan thao nghién ctru, bd sung quy dinh cho phu hop. Pong thoi, dé
nghi co quan chu tri soan thao tiép tuc nghién ctru, danh gia tinh kha thi cta co
ché xur 1y trach nhiém dbi véi ngudi trang dau gia vi pham nghia vy thanh toan
hodc tir chdi giao két, thuc hién hop déng mua ban tai san dau gia, trong do can
nhéc cac bién phap bao dam han ché tinh trang bo coc, tra gia khong trung thuc
1am anh hudng dén hiéu qua cua hoat dong du gia va gay thiét hai cho Nha nudc,
t6 churc, ca nhan c6 tai san dau gia.

15. V& hinh thirc d4u gia, phwong thirc dau gia (Diéu 30)

Pé nghi co quan chi tri soan thao ra soat ndi dung ctia Piéu 30, Piéu 34 dé
bao dam phu hop voi ndi dung ctua Chuong I1I (Trinh tu, tht tuc ddu gia tai san
ma phap luat quy dinh phai dau gi). Di voi cac quy dinh vé hinh thirc dau gia,
phuong thire ddu gia chung thi can nhic dua vao ndi dung Chuong I (Nhitng quy
dinh chung).

16. V& dau gia bang hinh thirc truc tuyén (Diéu 34)

- Piém g khoan 4 Diéu 34 quy dinh vé “trurong hop viéc tra gia dwoc thiee
hién bang phwong thire ddt gid xuéng thi nguoi tring ddu gid la nguoi dau tién
chdp nhédn mire gid khéi diém hodc gia da giam dwoc hé thong dau gid truc tuyén
ghi nhdn”. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 30, viéc ddu gia tai san ma
phap luat quy dinh phai d4u gia s& chi dugc thyc hién theo phuong thirc tra gia
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1én, khong ap dung phuong thirc dat gia xudng. Do d6, dé nghi co quan chu tri
soan thao ra soat chinh 1y cho phu hop.

- Khoan 6 Diéu 34 giao Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb noi dung, tuy
nhién viéc ap dung ddu gia truc tuyén va cac yéu cau, diéu kién ddi v6i hé thong
dau gia truc tuyén ciing can phai c6 quy dinh 16 trinh trién khai pht hop véi kha
ning dap tmg yéu cau cua cac dia phuong (ving sdu, ving xa, bién gidi, hai dao,
cac vung dan toc thiéu sd.. J) dé dam bao hiéu qua thuc té cua viéc thi hanh cac
quy dinh nay.

17. Vé dau gia khong thanh (Piéu 38)

Pé nghi co quan chil tri soan thao nghién ctru bo sung quy dinh dau gia khong
thanh d6i v6i trudong hop nguoi tring dau gia da ky bién ban dau gia nhung dén
thoi diém ky hop dong mua ban tai san dau gia lai tir chéi viée ky két va cac hé
qua phap 1y co lién quan trong trudng hop ndy dé bao dam phu hop voi thuc tién
va trong ximg voi cac hanh vi khac trong dy thao Luat. Pong thoi, dé& nghi co
quan chu tri soan thao nghién ctru ra soat, bd sung quy dinh vé viéc hiry két qua
dau gia va xtr Iy cac hé qua phép 1y phat sinh trong truong hop hop dong mua ban
tai san du gia bi Toa an tuyén hay theo quy dinh ctia phap luat, trong d6 c6 truong
hop nguoi mua duoc tai san ddu gia khong thuc hién day du nghia vu thanh toan
theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh an dan su.

18. Vé viéc lién két véi cac to chirc hanh nghé ddu gia tai sin trong va
ngoai nwéc dé to chire viée diu gia (Diéu 56)

Piém d khoan 1 Diéu 56 quy dinh t6 chirc hanh nghé dau gia duoc lién két
v6i cac to chirc hanh nghé dau gia tai san trong va ngoai nude dé t chirc viée dau
gia. Tuy nhién, quy dinh ndy c6 thé chua pht hop, théng nhat v&i chinh sach cua
Viét Nam vé phat trién nghé dau gid, trong d6 c6 quy dinh tai Piéu 11 cta dy thao
Luat (quy dinh d4u gia vién phai 1a cong dan Viét Nam thuong tra tai Viét Nam).
Déng thoi, du thao Luat cling chua lam rd pham vi, hinh thic lién két, co ché to
chtrc thuc hién cling nhu trach nhiém phap 1y cta cac bén tham gia lién két, dic
biét trong truong hop lién két v6i to chire hanh nghé déu gia nudc ngoai. Do do,
dé nghi co quan chu tri soan thdo nghién ctru, ra soat, 1am rd cac ndi dung néu
trén va can nhac chinh 1y quy dinh dé bao dam tinh thong nhét, kha thi trong qua
trinh thuc hién.

19. V& trinh tu, thii tuc d4u gia tai san thudc sé hiru ciia té chirc ca nhén
tw nguyén luwa chon ban thong qua diu gia

Dé nghi co quan chu tri soan théo ra soat, chinh 1y cic ndi dung lién quan
dén trinh tyu, thu tuc ddu gia tai san thudc so hitu cua td chirc, c4 nhan tu nguyén
lwa chon ban thong qua du gia dé bao dam ton trong quyén tu do théa thuan cua
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céc bén, quyén dinh doat tai san cua chi s hitu va thong nhét véi quy dinh cia
phap luat vé dan su, thuong mai.

20. V& viéc ca nhan, to chirc tham gia dau gia dwoc xac dinh 1a chap
nhén gia khéi diém

- Béi véi cac quy dinh lién quan dén viéc ca nhan, t6 chirc tham gia dau gia
dugc xac dinh 1a chip nhan gia khoi diém va trang ddu gia khi c4 nhan, to chic
tham du phién dau gia nhung khong tham gia tra gia (Piéu 5, 31, 32, 33, 34, 36):
Hoi dong tham dinh co ban thdng nhat véi co quan chu tri soan thao vé su can
thiét cua quy dinh nay. Theo d6, quy dinh duoc xay dung trén co sd Chinh sach 2
d3 duoc Chinh phu thong qua tai Nghi quyét s6 137/NQ-CP vé chinh sach cua
Luat Pau gia tai san (stra d6i), nham khic phuc tinh trang nhiéu nguoi dang ky
tham gia ddu gia, dd ndp hd so va tién dit trude hop 18 nhung tai phién dau gia
khong thuc hién viéc tra gia, lam cho cudc dau gia khong thanh, gy ton kém thoi
gian, chi phi to chirc dau gia va anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cta nguoi
c6 tai san ddu gia. Quy dinh nay cling huéng dén muc tiéu han ché tinh trang tham
gia d4u gia khong nham muc dich mua tai san, hanh vi thong dong, can trd hoac
gy nhiéu hoat dong dau gia.

Tuy nhién, ¢ ¥ kién cho rang, quy dinh nay co6 thé anh huong dén nguyén
tac tw nguyén tham gia ddu gia va thé hién y chi nhan chuyén nhuong tai san cua
nguoi tham gia, boi tai thoi diém tham dy phién dau gia ngudi tham gia déu gia
c¢6 thé khong con nhu cau nhan chuyén nhuong tai san hodc khong con mong
mudn tiép tuc tham gia tra gia. Pidu nay ciing c6 thé 1am giam strc hap dan va
muc do tham gia vao hoat dong dau gia cua cac ca nhan, t chuc.

Do do, dé nghi co quan chu tri soan thao tiép tuc ra soat, hoan thién quy dinh
dé 1am rd can ct xac dinh ¥ chi chap nhan mua tai san ciia ngudi tham gia déu
gia; cac truong hop ngoai 1€ dugce coi 1a ¢6 1y do chinh dang; co ché xtr ly dbi voi
truong hop tat ca ngudi tham gia dau gia déu khong thuc hién viée tra gia; dong
thoi bao dam tinh minh bach, kha thi va han ché phat sinh khiéu nai, tranh chap
trong qua trinh t6 chirc thuc hién.

- Ngoai ra, d6i voi hinh thirc ddu gia truc tuyén, quy dinh “Triong hop tai
phién dau gid ma khéng c6 nguoi tra gia thi dau gid vién lira chon ngdu nhién
trén hé thong dé chon ra nguwoi tring dau gia véi gia tring bang gid khoi diém
VGi s gidm sdt ciia nguwoi ¢é tai san ddu gid” tai DPiéu 34 dy thao Luat con chua
phu hop do dic thu cua hinh thirc ddu gid truc tuyén 13 ngudi tham gia déu gia
khéng c6 mit tryc tiép tai phién ddu gia, khong c6 diéu kién kiém chimg s6 luong
ngudi tham gia cling nhu tinh khach quan, minh bach cua viéc lva chon ngau
nhién trén hé thdng, d& phat sinh khiéu nai, tranh chap lién quan dén két qua dau
gia. Thém vao d6, vé mat k¥ thuat, khoang cach dia Iy va tinh chat phan tan cua
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moi trudng truc tuyén khién viée giam sat truc tiép qua trinh lya chon ngiu nhién
trén hé théng ctia ngudi co tai san ddu gid gan nhu khong kha thi; cac bién phap
hd trg nhu hop truc tuyén, chia s¢ man hinh, ghi hinh hodc luu trit nhat ky thao
tac chi phan anh mot phan qua trinh thuc hién, khong bao dam kha ning kiém
chirng khach quan, toan di¢n ddi voi tung thao tac lua chon trén hé théng.

21. Viée xdy dung méd hinh Cong Piu gia tai san quoc gia va diy manh
diu gia truc tuyén

Dy thao Luat chua 1am rd day du mdi quan hé giita Cong Pau gia tai san
qudc gia v6i cac hé théng thong tin khac do cac bo, nganh dang quan 1y va céc
Trang thong tin d4u gia truc tuyén; chua lam rd vi tri, vai tro cia Cong Pau gia
tai san qubc gia trong quan 1y nha nudc vé dau gia tai san; chua lam r6 trach nhiém
quan ly, van hanh, khai thac va luu trit dir li¢u; trach nhi€ém bao dam an toan thong
tin mang, bao v¢ dir li¢u ca nhan. Déng tho1, co quan chu tri soan thao cling chua
danh gia day du ngudn lyc dau tu, chi phi van hanh, chi phi nang cap ha ting k¥
thuat va kha ning két ndi voi cac co so dir liéu quc gia, co sd dir liéu chuyén
nganh c¢ lién quan.

Do d6, dé nghi co quan chu tri soan thao: (1) Bo sung cac quy dinh dé lam
1 vi tri, vai trd cia Cong Déu gia tai san qudc gia véi tu cach 1a hé thong thong
tin ding chung phuc vu quan 1y nha nudc vé du gid tai san; trach nhiém quan 1y,
van hanh va khai thac dit liéu; co ché két ndi véi cac co so dit liéu quéc gia, co s¢
dir liéu chuyén nganh va cac Trang thong tin dau gia truc tuyén; trach nhiém bao
dam an ninh mang, an toan thong tin va bao v€ dit liu ca nhan; gia tri phap 1y cta
dir liéu dién tir, nhat ky hé théng va chimg cur dién tur trong qua trinh giai quyét
tranh chip; (2) Ra soat su phu hop cua cac quy dinh nay v6i Luat Giao dich dién
tar, Luat Dt liéu, Luat An ninh mang, Luat Bio v¢ bi mat nha nudc va cac quy
dinh vé dinh danh dién tir; (3) B6 sung co ché xir Iy su ¢ k¥ thuat phét sinh trong
qua trinh t6 chic dau gia truc tuyén 1am anh huéng dén két qua dau gia hoic lam
mat co hoi tham gia dau gid cia to chirc, ca nhan trong truong hop dau gia truc
tuyén; (4) Ra soat, bo sung co ché cong khai hd so phap 1y cta tai san ddu gia trén
Cong Pau gia tai san qubc gia dbi voi cac truong hop phap ludt quy dinh phai
cong khai, bao dam ngudi tham gia dau gia c6 diéu kién tiép can day du thong tin
vé tai san trudce khi dang ky tham gia dau gia, dong thoi nang cao tinh cong khai,
minh bach cua hoat dong dau gia tai san.

22. V& viéc sira doi, b sung Luit Vién thong s6 24/2023/QH1S5 tai Diéu 67

Hién nay, dé duoc dau gia thi s6 vién thong phai dugc niém yét 02 1an, mot
lan theo Luat Vién thong va mdt lan theo Ludt Dau gia. Trong d6, 1an niém yét
dau sé duara hang triéu s6, cac sd duoc chon s& dau gia, cac ) khong duoc chon
s& phan bd mién phi cho doanh nghiép; diéu ndy c6 thé gay that thoat von dau tu
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kho s6 ctia nha nudc. Do do, dé nghi stra do1 theo hudng chi thuc hi¢n viéc niém
yét 01 1an d€ rat ngan thoi gian va nang cao hiéu qua cua vi¢c dau gia kho ma, so
vién thong; dong thoi nghién ctru, chinh 1y quy dinh Bi€u 67 nhu sau:

“Piéu 67. Siva doi, bé sung khodin 4 Diéu 50 cia Lugt Vién thong sé
24/2023/QH15

1. Svra doi, bo sung mot so diem cua khoan 4 Piéu 50 nhuw sau:
a) Swra doi, bo sung diém b nhu sau:

“b) Ma, s6 vién thong dwoc niém yét truc tuyén trén thi truong hét thoi gian
theo quy dinh cia phdp ludt vé dau gid ma khéng co t6 chire, cd nhan lya chon
md, s6 dé dau gida (khéng bao gém cdc md, sé vién théng cé cdu tric ddc biét do
Chinh phii quy dinh) thi phdn bé tudn tu, truc tiép cho té chirc, doanh nghiép dé
nghi theo quy dinh tai diém b khodn 2 Piéu nay;”’

b) Sira doi, b6 sung diém d nhw sau:

“d) Gid khoi diém dé dau gia ma mang di dong H2H, sé dich vu iing dung
tin nhdn ngdn, sé dich vu gidi ddp théng tin dwoc xdc dinh bang phi sir dung 01
ndm ciia md, sé vién théng do;”.

2. Bdi b6 diém a, diém e khodn 4 Piéu 50.”

23. V& quy dinh chuyén tiép tai Piéu 69

Pé nghi co quan chi tri soan thao ra soat k§ cac trudng hop can phai quy
dinh chuyén tiép dé bao dam quy dinh day du tai Diéu 69 du thao Luat, tranh tao
khoang trong phéap 1y hodc gy khé khin, vudng mac trong qué trinh trién khai
Luat, nhat 1a d6i véi cac truong hop c6 su thay d6i hinh thic dau gia sang truc
tuyén, viéc ddu gia qua Cong Dau gid tai san qudc gia, hé thong dau gia truc
tuyén... Pong thoi, can ra soat, quy dinh rd viéc ap dung phép luat dbi véi cac hd
so dau gia dang duoc t6 chire thuc hién, cac hd so da ky hop dong dich vu dau gia
nhung chua mé cudc dau gia, cac trudng hop dang trong qua trinh chuan bi dau
gia hodc dang xur 1y két qua ddu gia tai thoi diém Luat ¢ hiéu luc dé bao dam tinh
lién tuc, 6n dinh va tranh phat sinh vudng mac trong thyc tién thi hanh.

VIII. KET LUAN

Can ctr hd so du an Luat Dau gia tai san (stra d6i) gori thAm dinh va trén co
sy kién cua céac thanh vién, Hoi dé)ng tham dinh dé nghi co quan chu tri soan
thao tap trung hoan thién hd so dy an Luat theo Bao cdo tham dinh nay, trong d6
tap trung vao mot sd van dé chinh, gdm:

(i) Tiép tuc ra soat dy thao Luét dé dam bao thé ché hoa day du, kip thoi chu
trwong, duong 16i cua Pang vé viée sap xép to chirc bd may cta hé thdng chinh
tri; don gian hoa thu tuc hanh chinh; phan cip, phan quyén; dot pha phat trién
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khoa hoc, cong nghé, d61 moi sang tao va chuyén doi s6 quoc gia. Bong thoi, ra
soat, cu thé hoa dung, day du céac chinh sach da dugc thong qua.

(i1) Ra soat cac quy dinh trong dy thao Luat vdi cac quy dinh cua phép luat
c6 lién quan dé dam bao tinh thong nhat, dong bd trong hé théng phap luét.

(iii) Chinh 1y, hoan thién hd so du 4n Luat theo Bdo céo tham dinh va y kién
tai cudc hop Hoi déng tham dinh theo quy dinh ctia Luat Ban hanh VBQPPL nam
2025 va Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP.

Dy an Luat DAu gié tai san (sira d6i) da diéu kién trinh Chinh phi sau khi co
quan chu tri soan thao di nghién ciu, tiép thu dy di, giai trinh hop 1y cac y kién
va chinh 1y, hoan thién céc tai li€u theo cac y kién néu tai Bio c4o thim dinh nay.

Trén day 1a Bao cao tham dinh cia Bo Tu phap d6i véi ho so du an Luat Pau
gi4 tai san (sira d61), B6 Tu phap xin kinh trinh Chinh phi./.

Noi nhin: KT. BQO TRUONG
-Nhu trén; THU TRUONG

- B trudng (d€ bao cao); -
- Vin phong Chinh phu (dé phdi hop);

- Thir truong Mai Luong Khoi (dé biét);
- Cuc B6 tro tu phap (dé thuc hién);

- Cong TTDT B Tu phap (dé dang tai);
- Luu: VT, Vu CTXDVBQPPL (tuén).

Dang Hoang Oanh
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