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$6:393/TTr-CP Ha Néi, ngay 42 thdng 7 nim 2026

TO TRINH
Dy 4n Ludt Nha & (sira ddi)

Kinh giri: Uy ban Thudng vu Quéc hoi

Thyc hi¢n quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phép luét nim
2025, cin cir Nghi quyét sé 119/2026/UBTVQHI15 ngay 06/02/2026 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé diéu chinh Chuong trinh 18p phép ndm 2026, can ctr Nghi
quyét s6 175/NQ-CP ngay 03/7/2026 va Nghi quyét s§ 184/NQ-CP ngay 09/7/2026,
Chinh phu da giao Bd Xay dung chu tri, phdi hgp véi cac Bo, nganh lién quan tb
chirc xay dung dy 4n Luét Nha & (stra dbi) va thira iy quyén Chinh phu béo cao
Qudc hdi.

Chinh pht xin trinh Uy ban Thuong vu Quéc hdi du 4n Luit Nha & (sira
d6i) nhu sau:

L. SU'CAN THIET XAY DUNG DU THAO LUAT NHA O (SUA POI)
1. Co s& chinh tri, phép Iy
a) Co so chinh tri

- Vin kién dai hdi dai biéu toan qudc lan thir XIV cua Dang dd néu: “Pdy
manh thuc hién Be an dau tw xdy dung it nhat 1 triéu cin hé nha & xa hoi; thanh
lgp Quy nha & quoc gia ...; “Mo réng cdc logi hinh nha &, wu tién phat trién nha
o xd hoi.”

- Ngh1 quyét sé 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 cua B$ Chinh tr vé quy
hoach, xdy dung, quan ly va phat trién bén vitng d6 thi Viét Nam dén nam 2030,
tam nhin dén nim 2045 da néu: “Tgo ldp hanh lang phdp Iy va co ché khuyen
khich hinh thanh va phdt trién cdc quy cho phdt tnen nha ¢ xd hpi va bat dong
san; c6 chinh sdch wu dai di manh dé thu hit nguén lec xd héi dau tw xdy dung
nha o, cho thué doi nguoi co thu nhdp thép, thu nhap trung binh...” Dong thoi
Ngh1 quyét da yéu cau: “Déi méi | phwong thite, mé hinh qudn Iy va phdt trién nha
o xd héi, dgc biét la nha o cho nguoi lao dong tai cdc khu cong nghiép...; cdc
tinh, thanh phé bio dim bé tri @i quy dit dé phit trién nha ¢ xa hoi.”

- Chlen luge phat trién kinh té - x hoi 10 ndm 2021-2030: “Gidi quyet co
ban yéu cau vé nha & cho cuw dén dé thi, mé rong cdc logi hinh nha 6; co chinh




2

sdch hé tro diy manh phat trien nha ¢ xa hoi. Dén ném 2030, phan dau dat 30
m2 san nha o binh quan dau nguoi”.

- Chi thi s 34-CT/TW, ngay 24/5/2024 cua Ban Bi thu vé ting cudng su
lanh dao cua Dang d6i voi cong tac phat trién nha & xa hoi trong tinh hinh mdi da
xac dinh phan ddu dén nim 2030 hoan thanh xay dung it nhét 01 triéu cin nha &
xd hoi cho ddi tugng thu nhap thip, cong nhan khu cong nghiép tai khu vue dé
thi.

- Nghi quyét s 57- NQ/TW ngay 22/12/2024 cia B§ Chinh tri vé dot pha phat
trién khoa hoc, cong nghe d01 madi sang tao va chuyen don s6 quéc gia néu ro: “Doi
mai toan dién vige giai quyét thii tuc hanh chinh, cung cdp dich vu cong khong phu
thudc dia gici hanh chinh; nang cao chat leong dich vu cong truc tuyén, dich vy so
cho nguwoi dan va doanh nghiép, hudng toi cung cap dich vu cong truc tuyén toan
trinh, ¢ nhan hod va dwa trén dir liéu; tang cuong giam sat, danh gid va trach nhiém
gidi trinh cua co quan nha nudc, nguoi co tham quyén trong phuc vu Nhan dan”.

- Két luan s6 119-KL/TW ngay 20 thang 01 nam 2025 cua Bo Chinh tri vé
dinh huong dbi méi, hoan thién quy dinh phap luat yéu cau: “Bor moi manh mé
tw duy xdy dung phap luit theo hucng vita bao dam yéu cau quan Iy nha nuge
via khuyen khich sdng tao, giai phong toan bo suc san xuat, khoi thong moi nguon
luc dé phdt trién. Cong tac xdy dung phdp ludt phai bdam sat thuc tién, nang cao
nang luc phan ng chinh sdch va giai quyet hiéu qua, kip thoi nhitng van dé thuc
tién dat ra, liy nguoi din, doanh nghiép lam trung tam, chu thé; bao dam co so
phap Iy va cac diéu kién dé day manh thwe hién chii truwong phin cdp, phin
quyén; cai cach triét dé thii tuc hanh chinh, giam chi phi tuan thu; dit khoat
bo tw duy “khong quan duwoc thi cam”, khéng day khé khan cho nguoi dén, doanh
nghiép trong ban hanh va 16 chitc thi hanh phap ludt. Cac quy dinh cua ludt phai
mang tinh on dinh, cé gid tri lau dai”,

- Két luan s6 205-KL/TW c¢6 néu: “Déi voi can bo ¢é déng gop quan trong
cho dia phuong, co quan, don vi duoc bé tri nha ¢ cong vu theo quy dinh cua cap

6 tham quyén, dugc uu tien thué, hé tro kinh phi thué nha ¢ cong vu; duoc uu
tién cao nhdt trong nhém doi twong can bé, cong chire, vién chirc dwoe mua nha
o xd hoi theo quy dinh cua phdp ludt...

- Nghl quyét sd 66-NQ/TW ngay 30/4/2025 cua B§ Chinh tri vé doi mai
cong tac xdy dung va thi hanh phép luat dap img yéu cau phat trién dat nudc trong
ky nguyén mai da néu: ... /uat diéu chinh cdc noi dung ve kzen tao phat trién chi
quy dinh nhitng vin dé khung nhiing van dé co tinh nguyén téic thude tham quyén
cua Quoc hdi, con nhitng van dé thuee tién thuong xuyen bién dong thi giao Chinh
phu, bo nganh, dia phuong quy dinh dé bao dam lmh hoat, phii hop voi thuc
tien.” “Xdy dwng va hoan thién phdp ludt vé kinh té thi truong dinh huéng xa
héi chu nghia theo hudng xdy dung méi truong phap Iy thugn loi, thong thodng,
minh bach, an toan, chi phi tuan thu fhap tri¢t dé cat giam, don giin héa diéu
kién dau tw, kinh doanh, hanh nghé, thii tuc hanh chinh bit hop ly: thic day
khoi nghiép sdang tao, cai thién moi truong dau tu, kinh doanh 6n dinh.”
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- Nghi quyét sé 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 cua Bo Chinh tri vé phat trién
kinh té tu nhan cling da dat ra cac yéu cau: day manh cai cich, hoan thi¢n, mmg
cao chit lugng thé ché, chinh sich”, “chuyén tir nén hanh chinh cong vu, quan
ly la chu yéu sang phuc vu va kién tgo phdt trién, ldy nguoi dan, doanh nghiép
lam trung tadm, hién dai hoa quan tri cong, quan tri dua trén dir liéu”.

- Két luan s6 224-KL/TW ngay 08/12/2025 ctia Bé Chinh tri vé tiép tuc
thue hign Nghi quyét s6 06-NQ/TW da néu: “Tzep tuc thuc hién hiéu qua Chién
luge phat trién nha & quéc gia dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045; khuyén
khich cdc thanh phan kinh té tham gia dau tu; hoan thanh muc tiéu xdy dung 1
triéu can ho nha o xa hoi trude nam 2030; mo rong doz twong mua, thué mua,
thué nha ¢ xd hoi. Co co ché phit hop thiic ddy phdt trién nha ¢ thiwong mai cé
gid phit hop thu nhdp cua nguoi dan, nha o céng nhan tai cac khu cong nghiép”

- Nghi quyet s6 79- NQ/TW ngay 6/1/2026 cua Bo Chinh tri ve phat trlen
kinh té nha nuéc: “Kinh té nha nude gii vai tro chu dgo trong nén kinh té thi
truong dinh huéng xd hoi chu nghia, bao dam on dinh vi mo, cdc can doi I6n cua
nén kinh té, dinh hudng chién luoc phat trién, giit vitng quoc phong, an ninh; gép
phan phdt huy gid tri van hod va tién bg cong bang, an sinh xd héi;’

- Théng bao s6 21-TB/VPTW ngay 07/3/2026 cua Vin phong Ban Chap
hanh Tmng uong thong bao Két luan cua Ddng chi Téng Bi thu T6 Lam tai budi
lam viéc voi Ban Té chirc Trung uong, trong do giao: “Dang uy Chinh phu: (i)
Tap trung xdy dung cdc chmh sdach nha ¢ xd héi doi véi cdn bg, cong chire, vién
chitc ¢6 khé khdn vé nha ;.

- Két luan s6 09-KL/TW ngay 10/3/2026 cua Bo Chinh trj vé hoan thién
cAu trac hé thong phéap luat Viét Nam dap ing yéu cau phat trién dat nude trong
Ky nguyen m&i: “Cdc quy pham phdp luat diéu chinh quan hé giita cdc chu thé la
cdc cd nhan, to chice khong mang quyén luc nha nuée (quy pham phdp ludt tu)
duge thiét ké theo hudng chu yéu dat ra khung phdp Iy mang tinh nguyén tic; cde
néi dung cu thé dé cdc chi thé tw thoa thudn trén co so nhu cau, loi ich, quyen tw
dinh doat, tu chiu trdch nhiém cua minh trén tinh than khéng vi pham diéu cam
cia lugt, phdt huy tinh nang dong, sang tao cua nguoi dan, doanh nghiép, tao
dong luc quan trong dé huy dong moi nguon luc, khoi ddy moi tiém nang phuc vu
phat trién dat nuéce”.

- Két luan 50 18-KL/TW ngay 02 thang 4 nam 2026 Hoi nghi Trung vong
2 vé phét trién kinh té- xa h01 tai chinh quoc gia, dau tu cong, vay, tra ng cong
giai doan 2026 — 2030: “...Thanh ldp, su dung hiéu qua quy nha o quoc gia, ddy
manh phdt trién nha dxa” héi va nha o thuwong mai gida re.”

- Thong bao sd 64-TB/VPTW ngay 22/5/2026 cua Van phong Ban chép
hanh Trung uwong Dang ban hanh théng bao ve Két ludn cua dong chi Tong Bi
thu, Chu tich nudc To Lam tai budi lam viéc voi mot s6 co quan vé tinh hinh trién

khai Chi thi 34-CT/TW nam 2024 ctia Ban Bi thu vé nha & xa hoi va dinh huéng
phét trién nha & trong thoi gian toi.
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Nghi quyét sé 10-NQ/TW ngay 08/6/2026 cua Bo Chinh tri v& phat trién
kinh té c6 von dau tu nude ngoai da néu: Day nhanh chuyén doi cdc khu cong
nghiép, khu kinh té. khu coéng nghé cao theo huwéng sinh thai, théng minh, chuyén
nganh, tich hop ha 1ang san xudt véi ha tang dich vu logistics, ha tang xa hoi phuc
vu nguoi lao dong (nha o,y té, gido duc, van hoa, thé thao). Phat trién ha tang
theo cum, nganh chién lugc gan véi khong gian phit trién, quy hoach dia phuong,
xur ly moi truong.

b) Co so phap ly:

(1) Hién phap nim 2013 nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam da
duge Qudc hoi thong qua tai ky hop thir 6 khoa XIII da hién dinh (da duoc sta
dbi boi Nghi quyét 203/2025/QH15 ngay 16/6/2025):“Nha nude co chinh sach
phat trién nha o, tao diéu kién dé moi ngudi cé chd .

(2) Nghi quydt sé 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 cta Qudc hdi ve viéc
sép xép don vi hanh chinh cp tinh.

(3) Nghi quyét §6 119/2026/UBTVQHIS ngay 06/02/2026 ctia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi ve dieu chinh Chuong trinh lap phap nam 2026 trong do da
diéu chinh pham vi Luat §ti'a doi, bo sung mét so diéu cua Ludt Nha o nam 2023
thanh Ludt Nha ¢ (siea doi) dé thay thé Ludt Nha o nam 2023 va dwa vao Chuong
trinh lap phap nam 2026.

(4) Nghi quyét s 111/2025/UBTVQHIS ngay 24/12/2025 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé phan loai d6 thi theo do quy dinh: D6 thi loai IV, loai V,
thi xa va thi tran trudc khi sap xép chua dwoc cong nhédn loai doé thi dwoc xadc
dinh la dé thi loai 111 theo quy dinh cua Nghi quyét nay .

(5) Nghi quyét 190/2025/QH15 ngdy 19/02/2025 cua Qudc hoi quy dinh vé
xur ly mét s6 van de lién quan dén sap xép t6 chirc b0 may nha nudc, trong do:
“Co quan, nguoi co tham quyén phai ban hanh vén ban quy pham phadp ludt theo
tham quyén hodc trinh cap c6 tham quyén ban hanh van ban quy pham phap luat
theo trinh tu, thu tuc it gon dé xir Iy cdc van ban chiu sy tdc dong do sap xep 16
chite bé mdy nha mude, bao dam hoan thanh truée ngay 01 thang 3 nam 2027

(6 Quyét dinh s6 701/QD-TTg ngay 20/4/2026 cua Thu tudng Chinh phu
vé phan cong co quan chu tri va thoi han trinh cac du an luat dugce dicu chinh
trong Chuong trinh 1ap phap nam 2026, trong do giao Bo Xay dung nghién ciu,
xay dung trinh dy an Ludt Nha ¢ (stra doi).

(7) Nghi quyét s6 175/NQ-CP ngay 03/7/2026 cua Chinh phu thong qua ho
so chinh sach Ludt Nha ¢ (stra doi).

(8) Nghi quyét s6 184/NQ-CP ngay 09/7/2026 ca Chinh phu vé phién hop
chuyén dé xay dung phap ludt thang 7 ndm 2026.

2. Co so thue tién

Luat Nha & nam 2023, duge Qudc hoi thong qua ngay 27/11/2023 va co
hiéu luc tir 01/8/2024, da gép phan thuc day phat trién nha ¢, dong thoi bao dam
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tinh cong khai, minh bach va sy théng nhat véi céc phép luat lién quan nhu dau
tu, dat dai, quy hoach..

Sau gan 02 nam thuc hién, Luat Nha ¢ nim 2023 da boc 16 mot so noi dung
cén nghién ctru stra dbi, bo sung dé phi hop véi yéu cau méi ve phat trién kinh té
- xa hoi va chu truong cua Dang, Nha nuoc, dac biét la viée sap xép, diéu chinh
dia gi6i hanh chinh; t6 chire lai by may nha nugc, thue hién md hinh chinh quyen
dia phuong 02 cap, va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan méi dugc sua don
b6 sung nhu dau tu, xdy dung, dbi tac cong tu. Dong thoi, Nghi quyét
190/2025/QH]15 yéu ciu cac co quan cd thim quyén ban hanh hodc trinh ban hanh
van ban quy pham phap luat dé xtr Iy cac quy dinh chiu tac dong cia viée sap xép
t6 chirc bé may nha nude, hoan thanh trudc ngay 01/3/2027. Theo do, Luat Nha
& (stra d6i) cu thé hoa cac ndi dung sau:

(1) Ké thira cac quy dinh cua Luat Nha & hién hanh va cac chinh sach da
dugc kiém nghiém trong thuc tién con phu hop v6i chu truong, duong 16i cla
Dang, chinh sach, phap luat cua Nha nudc nham bao dam tinh on dinh, dong bo
va nang cao hi¢u qua thi hanh phap luat; déng thoi Luat hoa cac chinh sach da
dugc thi diém kiém chimg trong thuc tién nhu Nghi quyét 201/2025/NQ-CP, Nghi
quyét s6 66.15/2026/NQ-CP.

(2) The che héa day du cac quan diém, chu truong cia Dang vé tlep tuc doi
maoi, sap xép to chue bo may tinh gon, hoat dong hiéu luc, hiéu qua; day manh
phan cap, phan quyén; cai cach thi tuc hanh chinh, diéu kién dau tu kinh doanh,
glam chi phi tuan thu, chuyén tir quan 1y sang phuc vy, kién tao phat trién, lay
nguoi dan, doanh nghiép lam trung tam; Thao g& cac dtem nghén” trong thuc
tien thi hanh phap ludt vé nha o; Luat chi quy dinh céc van dé mang tinh nguyén
tac khung thugc tham quyén cuia Quéc hdi; cac noi dung thyc tién, thudng xuyén
bién dong giao Chinh phu va cac co quan co tham quyén quy dinh.

(3) Thé ché cac quan diém chi dao ctia 1anh dao Pang va Nha nudce vé phat
trién nha & trong giai doan mai, trong d6 dinh hudng phat trién nha & trong giai
doan mai pha1 chu trong phat trién phan khtc nha ¢ thuong mai, nha o cho thué
phii hgp véi kha nang chi tra cua nguoi ¢é thu nhdp trung binh, thu nhap thap.

Tur cac can cu chinh tri, cén ctr phap ly va co so thuc tién néu trén thi vige
stra d6i tong thé Luat Nha ¢ dé thay thé Luat Nha & nim 2023 la hét strc can thiét.

1. MyC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO LUAT NHA O
(SUA POI)

1. Muec dich

Viéc stra dbi, bd sung Luat Nha ¢ nam 2023 nham tiep tuc thé ché héa chu
trrong cua Pang, Nha nudc vé hoan thién thé ché kinh té thi truong dinh hudng
xa hoi chi nghia; hoan thi¢n moi truong phap ly thuén loi, minh bach, an toan,
chi phi tuan thu thap; cai thién moi truong dau tu, kinh doanh, don gian hoa thu
tuc hanh chinh trong dau tu xdy dung; o chinh sach phat trién nha & dé hudng t6i
muc tiéu moi ngudi déu c6 chd o tao didu kién binh dang cho ngudi dan, doanh
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nghiép; khéc phuc céc bAt cap trong thuc tién va bao dam tinh ddng bo, thong nhét
cua hé thong phap luat.
2. Quan diém
~ Ludt Nha ¢ (sta dd1) ké thira cac quy dinh con phi hop; dong thoi sira doi,
bo sung theo huong sau:
(1) The ché day du quan diém, duong 16i, chu truong cua Dang, Nha nudce

vé phét trién nha & hudng téi muc tiéu moi nguoi déu ¢6 chd o, gin voi bao dam
an sinh xa hoi.

(2) Luat héa céc chinh sach thi diém da dugc kiém chimg nhu Nghi quyét
s6 201/2025/QH15, Nghi quyét s6 66.15/2026/NQ-CP.

(3) Thuce hién phén cép, phan quyén, pht hgp véi mé hinh chinh quyén dia
phuong 02 cap.

(4) Cht giam, don gian hoa thi tuc hanh chinh, diéu kién dau tu kinh doanh
tao moi trudng phap ly thudn lgi, minh bach.

(5) Thao go kho khan, “diém nghén” trong thuc tién; bao dam df‘mg bo voi
cac phap luat co lién.

(6) Luat chi quy dinh cac ndi dung mang tinh nguyén tac, khung.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU AN LUAT NHA O (SUA bOI)

Thuyc hi¢n nhiém vu Chinh phu giao, B6 Xay dung da thuc hién xay dung
du an Luat Nha ¢ (sua do1) nhu sau:

1. Giai doan xdy dung chinh sach

- Té chire ra soat cac chu truong, duong 16i cua Pang lién quan dén phat

men nha &, nhét 1a nha & cho dbi tuong kho khan; cdp nhat cac dinh huoéng moi
vé hoan thién phap luat, hdi nhap quoc té, khoa hoc céng nghé va chuyén doi so.

- Chu tri, ph6i hgp véi Bo nganh, dia phuong danh gia tong két thi hanh
Luat Nha o nam 2023

- Thuc hién day du quy trinh béo cdo Ban Thuong vu Dang uy Bo theo quy
dinh.

- Lay Y kién, tham van rong rdi cac B, nganh, dia phuong, hiép hdi, doanh
nghiép va to chirc hoi nghi tham van chinh séch.

- Ngay 15/6/2026, Bo Xéy dung da co To trinh s6 60/TTr-BXD trinh Chinh
phu chinh sach Luat Nha 6.

- Ngay 03/7/2026, Chinh phu da c6 Nghi quyét s6 175/NQ-CP thong qua
hd so chinh sach hé so Luat Nha o (stra doi).

- Ngay 09/7/2026, Chinh phu c6 Nghi quyét sé 184/NQ-CP vé phién hop
phién hop chuyén dé xay dung phap luét thang 7 nam 2026.

2. Giai doan xay dung du thio
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- Ngay 02/7/2026, B Xay dung da c6 van ban s6 10153/BXD-QLN dé
nghi cac dia phuong, Bo nganh lién quan dong gop y kién bang van ban cho du
thao. Pdng thoi, ho so du thao Ludt cling da dugc dang tai trén Céng théng tin
dién tr cua Bo Xay dung dé lay y kién rong rai cac dbi tugng chiu tac dong.

- Ngay 3/7/2026, B Xay dung da t6 chirc Hoi nghi truc tiép két hop truc
tuyén voi cac dia phuong, Bo nganh, cac Hiép hoi, doanh nghiép va cac nha khoa
hoc, chuyén gia gop y kién xay dung du thao Luat Nha ¢ (stra doi).

- Ngay 06/7/2026, By Xay dung daco van ban s6 10332/BXD-QLN gtii Bo
Tu phap tham dinh ho so du thao Ludt Nha & (stra doi).

- Ngay 08/7/2026, B§ Tu phap da t6 chirc hop tham dinh dy théao Luat Nha
& (stra doi).

Hién nay, theo yéu cau cla Chinh phu tai Nghi quyét 184/NQ-CP vé hoan
thién ho so du an Luat Nha ¢ (stra dé1) dé trinh Qudc hoi xem xét tai ky hop khong
thuong 18 Quée hoi khoa XVI, do d6, B Xay dung da chu dong tiep thu cac y
kién gop vy tai Hoi nghi tham van, cac van ban gop y cua dia phuong, Hiép hoi, to
chirc lién quan, y kién gop y tai cugce hop tham dinh ngay 08/7/2026 dé hoan thién
du thao Luat Nha ¢ (stra doi)

Bo Xay dung sé tiép tuc tlep thu, giai trinh y kién tham dinh cua Bo Tu
phap sau khi nhan dugc Bao cao tham dinh ctua B Tu phap theo quy dinh.

IV. BO CUC VA NQI DUNG CO BAN CUA DU AN LUAT
1. Pham vi diéu chinh, ddi twgng 4p dung

Pham vi diéu chinh, déi tugng ap dung cua du thao Luat Nha o (sua doi) ké
thira Luat Nha ¢ nam 2023 va co bo sung cac loai hinh nha ¢ cho thué cho cac déi
tuong chinh sach, nha & thuong mai gia phit hop, nha c6 muc dich luu tra.

Tiép thu y kién Bo Tu phép tai cudc hop tham dinh, Bo Xay dung da b6
sung hoan thién tai khoan 1 Diéu 1 cua du thao Luat.

2. Bb cuc cua du thao van ban

Du thao Luat gbm 13 Chuong, 151 Piéu. So véi tong s6 quy dinh hién nay
cta Ludt Nha ¢ la 198 Diéu, dy thao Luat Nha & (stra d6i) giam 47 Piéu tuong
ung giam 25 % s6 Diéu).

Chuwong I: Quy dinh chung (quy dinh cac ngi dung vé giai thich tir ngt,
hanh vi nghiém cam, yéu cau chung phat trién nha o, chién luoc phat trién nha ¢
va quy hoach phat trién nha 6);

Chuong I1: S¢ hitu nha ¢ (quy dinh quyén va nghia vu chu so hiru, s¢ htru
nha & thudc tai san cong, so hitu nha ¢ tai Viét Nam cua t6 chire, ca nhan nudc
ngoai; s hiru nha chung cu);

Chuong I11: Phat trién cdc loai nha thuwong mai (quy dinh nha ¢ thuong
mai, nha & thuong mai gia phu hop, nha cé muc dich luu tru, nha phuc vu tai dinh
cu, nha ¢ cua ho gia dinh, ca nhén)
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Chuong IV: Nha o cho thué (nha cho thué dau tu bing von ngén sach nha
nuée, nha cho thué dau tu bang von khac, nha luu tr(i cong nhan)

Chuong V: Nha cong vu (déi tuong, diéu kién, dat xay dung nha ¢ cong vu,
thi tuc diu tu xay dung, quan ly st dung)

Chuong VI: Nha o chinh sach (quy dinh vé nha & cho can bd cao cép, nha
& xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vi trang nhan dan)

Chuwong VII: Cai tao, xdy dung lai nha chung cuw (nguyén tic thuc hién,
phuong 4n boi thuong, tai dinh cu, di doi, pha d& nha chung cu)

Chuong VIII: Tai chinh cho phat triép nha o (cac ngudn vén dé phat trién
nha &, nguyén tac huy dong von, su dung von)

Chuong IX: Quan 1y st dung nha 6 (quy dinh vé& bao tri, bao hanh, ci tao,
pha d& nha ¢; quan ly st dung nha ¢ thudc tai san cong; quan ly su dung nha o
riéng 1€);

Chuong X: Quan ly sur dung nha chung cu (quy dinh phén s hiru chung,
s& hiru riéng; hoi nghi nha chung cu, Ban quan tri; quan ly van hanh; quan ly s
dung kinh phi bao tri; quan ly van hanh nha c6 muc dich luu tra);

Chiwcong XI: Giao dich vé nha o (diéu kién giao dich, hop dong nha &, mua
ban, thué mua nha ¢, thé chap nha o)

Chuong XlI: Quan ly nha nucc vé nha ¢ (trach nhiém quan ly nha nudc,
giai quyét tranh chap)

Chutong XTI Hiéu lyc thi hanh (xtr 1y chuyén tiép)
3. Noi dung co ban

3.1. Cac ngi dung bo sung mai

(1) Vé quy dinh chung:

- B sung méi quy dinh vé 04 loai hinh nha & va chinh sach phép luat tuong
ing doi véi timg loai hinh nha ¢ gom: (1) nha ¢ thuong mai; (2) nha ¢ cho thue;
(3) nha & cong vu; (4) nha & chinh sch dé the ché héa quan diém cua Tong B
thu, Chu tich nuée T6 Lam tai Thong bao sb 64 ctia Van phong Trung uong.

- B4 sung khai niém va chinh sach tuong mg dbi voi nha & cho thué, nha
& thuong mai gia phu hop, nha ¢6 muc dich Tuu tra va nha ¢ chinh sach.

- Bé sung quy dinh cu thé vé céc giai doan ctua du an dau tu xay dung nha

(2) Vé nha o cho thué:

B6 sung Chuong mai quy dinh vé nha & cho thué, bao gém cac ndi dung
sau:

a) Nha o cho thué duoc dau tw xdy dung béang von cua Nha nudc, quy dinh
cde néi dung sau: Dol tugng, dieu kién dugc thué nha ¢; Hinh thirc phat trién nha
& cho thué; Dat danh dé phat trién nha ¢ cho thug; Yéu cau doi voi du an; thu tuc
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dau tu xay dung du 4n; Chu dau tu du an (lya chon, quyén va nghia vu); Uu dai
chii dau tu du én;- Gia cho thué nha &; Quan ly nha ¢ cho thué.

b) Nha ¢ cho thué duoc dau tu xay dung bang vén khde, quy dinh cdc noi
dung sau:

= 901 tuong, diéu kié i¢n duoc thué nha ¢; Hinh thirc phat trién nha & cho thué;
Pat, yéu cau d6i voi du an va thu tuc dau tu xay dung; Chu dau tu dy 4n (lva
chon, quyen va nghia vu); Uu dai cht dau tu dy an, bao gdm céc uu ddi cua dy an
st dung von Nha nudce khac va cac uu ddi nhu: s6 tién chu dau tu da chi tra dé
thoa thuan nhan chuyén quyén sir dung dat duoc Nha nude hoan tra hodc khau trir
vao nghia vu tai chinh cta cht déu tu; truong hop ¢ quyén st dung dét thi chi
dau tu duoc Nha nude hoan tra hodc khéu trir vao nghia vu tai chinh ctia chu dau
tu; mién tién str dung dét, tién thué dat cho mot sé truong hop.

Viée bd sung céc quy dinh mai néu trén la nham cu thé héa quan diém chi
dao cua Dang vé chinh sach nha ¢ trong giai doan mai, tao hanh lang phap ly day
du, toan dién trong viéc phat trién nha ¢ cho thué.

c). Bé sung méi quy dinh giao Chinh phu quy dinh chi tiét nguyen tac thanh
1ap, ngudn von, dia vi phap ly, hoat dong dau tu, tao 1ap nha & ctia Quy nha ¢ o dia
phuong nhim cu thé hoéa cac ndi dung dugc luat hoa tir Nghi quyét so
201/2025/QHI15.

d) B6 sung mdi quy dinh vé cac hinh thire thuc hién nghia vu nha & cho thué
trong pham vi du an dau tu xdy dung nha o thuong mai theo hudng Luat khung
chi quy dinh vé nguyén tic quy hoach, bé tri quy dit nay, giao Chinh phu quy
dinh chi tiét.

(3) Vé nha ¢ thiwong mai:

a) B6 sung moi vé phat trién nha ¢ thuwong mai gid phu hop la nha chung
cu, trong dé quy dinh: (i) vé viéc thuc hién du an (lua chon chu dau tu du an
khong thong qua dau gid, ddu thau, cho phép 1ap, didu chinh quy hoach chi tiét
cua dy an dong thoi voi lap, dleu chinh QHPK, cho phép thuc hién dong thoi mot
s6 thu tuc xdy dung theo quyét dinh ctiia Uy ban nhéan dén cap tinh, giao dat co
th&i han d6i voi du an); (ii) uu dai ddi VO‘l du an (khéng phai danh nghia vu bé tri
nha ¢ cho thué, nha & xa hoi, dugc vay von wu dii, vu dai huy dong von); (iii) gia
dat cta du an tinh theo bang gia dat; (iv) gia nha & thuong mai gia phu hop dugc
khdng ché loi nhudn dinh mic theo quy dinh ctia Chinh phu; khong cho phép ngudi
mua nha & dugc ban lai nha & trong thoi gian 03 nam ké tir ngay nhan ban giao nha .

Quy dinh mai nay huéng dén muc tiéu tao thém phan khic nha ¢ thuong
mai gia phu hop, dap ing kha nang chi tra cua nguoi dan.

b) Bé sung quy dinh phat trién nha cé muc dich luu tri (gom can ho du lich,
biét thu nght dudng, can ho két hop van phong va nha ‘thuong mai lién ké), trong

do quy dinh vé: (1) dat dé thuc hién du an; (ii) viéc dau tu xdy dung du an phai
dung muc tiéu luu tra; (iii) trinh tu thue hién du an duoc thuc hién theo phap luat
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dau tu, xay dung; loai nha phai dap ung tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat, dap ung
yéu cdu vé dan so va yéu cau khac theo quy dinh;

¢) Bé sung quy dinh vé quan ly van hanh nha cé muc dich luu tru: quy dinh
vé lua chon md hinh quan ly van hanh va quy dinh cu thé vé dong kinh phi bao
tri, tranh khoang tréng phép ludt nhu hién nay.

(4) Vé nha & chinh sdch:

B6 sung méi uu déi chu diu tu du an dau tu xdy dung nha & xa hoi, nha o
cho luc lugng vii trang nhan dén theo hudng ludt héa ndi dung cua Nghi quyet s6
201/2025/QH15 cua Quoc hoi vé boi thucmg, ho trg, tai dinh cu, dau tu hé thong
ha tang k¥ thuét, tao quy dét phat trién nha ¢ xa hoi; thu tuc dau tu xay dung du
an.

(5) Vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu:

B sung thém hinh thire BT trong thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung
cu theo quy dinh cua phap luat dau tu theo hinh thirc déi tac cong tu gop phan bo
sung ngudn von dé thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

(6) Vé quan ly st dung nha chung cu:

B sung md hinh thué don vi chuyén nghiép thuc hién mot sd nhiém vu
Ban quan tri nha chung cu nham nang cao chét lugng quan ly nha chung cu, giam
tai khdi luong cong viéc cho Ban quan tri.

3.2. Cdc néi dung siva doi, hoan thién
(1) Vé quy dinh chung trong phdt trién nha o:

(1) sua d6i bo sung quy dinh hanh vi bi nghiém cAm dé giai quyét vudng
mac thuc tién (quan ly, s dung chd dé xe dién, lam ré hanh vi s dung can ho
chung cu vao muc dich khong phai dé o);

(i1) b6 sung nguyén tic uu tién phat trién nha o cho thué, nha ¢ chinh sach,
¢6 co ché chinh sach uu dai dé thu hut, khuyén khich cac thanh phan kinh té
tham gia phat trién nha ¢ cho thué dai han, phat trién chu yéu nha chung cu dé
cho thué tai cic khu vuc dé thi, khu vuc phat trién theo mo hinh TOD, khu cong
nghiép, khu cong nghé cao, khu ché xuat va cac khu vue tap trung dong dan cu);

(iii) sua dé6i, bd sung quy dinh tong the vé Chién lugc, chuong trinh, ké
hoach phat trién nha @, thay vao do quy dinh ve quy hoach phét trién nha ¢ dugc
thuc hién thong qua Chién luoc phat trién nha & quoc gia va quy hoach phat | trién
nha ¢ cap tinh. Quy dinh nay nham thé ché chi dao tai Thong bao két luan 56 64-
TB/VPTW: “Cdc dia phuong ra soat lai quy dat hoan thién quy hoach; trong do,
quy hoach nha ¢ trong moi phan khic phai gan hen vdi quy hoach ha tang ky
thuat, dich vu xa hoi rhzet yéu, thiét ché véin hod, y 1é, gido duc,... trudc hét tai cdc
khu d6 thi, khu kinh té, khu cong nghiép, khu céng nghé cao va khu vue do thi hod
nhanh”.

(2) Vé so hitu nha o stra dbi, bd sung mot s6 ngi dung vé (i) déi tuong duge
s& hiru nha ¢ la ngudi Viét Nam dong thoi ¢6 02 quéc tich; (ii) nha ¢ thudc tai san
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cong; (iii) trach nhlem quyen han cua dai dién chu s& hitu nha ¢ thudc tai san
cong; (iv) lam ro quyen va nghia vu cua ca nhan nudc ngoai trong truong hop két
hon voi nguol goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai.

(3) Vé nha ¢ thuong mai: Sira doi, bo sung quy dinh vé chu dau tu du an
nha & thuong mai ddng bd véi phap luat dau tu.

(4) Vé nha 6 cong vu: (1) B sung mé rong doi tugng thué nha & cong vu
cua b nganh va dia phuong (Tdng cong trinh su, Kién trac su truong, nguoi lam
cong tac co yeu theo quy dinh phap ludt lién quan); (ii) diéu chinh vé diéu kién
ddi tuong doi tuong thué nha & cong vu thugce luc lugng vii trang cho pht hop vai
diéu kién thyc te (iii) Bo sung co' quan co thdm quyén quyét dinh chu truong dau

tu, quyet dinh dau tu va chu dau tu du an dau tu xdy dung nha & cong vu dé b tri
cho can b cac co quan trung uong.

(5) Vé nha ¢ chinh sdach (gdm: nha o can bo cdp cao cua Pang va Nha
nede, nhd & cho nguoi cé cong va chwong trinh muc tiéu; nha ¢ xa hoi, nha o cho
luc lwong vii trang nhdn dan duoc dau tu xdy dung khéng bang von dau tw cong,
nguon tai chinh cong doan):

a) Di véi chinh sdch hé tro nha o, ddt ¢ doi véi can bé cap cao ciia Pang
va Nha nude, nha ¢ cho nguoi cé céng va chuong trinh muc tiéu: (i) bd sung
chinh séch hé tro nha &, dét & ddi véi can bd cip cao cia Pang va Nha nudc, dong
thosi giao Chinh phit quy dinh chi tiét; (ii) chinh sach hd trg dé xdy dung va st
chita nha ¢ d6i voi nguoi c6 cong hodc than nhén liét si thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé uu dii nguoi c6 cong voi cach mang (do Quy Dén on dap nghia
thue hién); chinh sach hé tro dé ho gia dinh, ca nhén tu xdy dung nha ¢ thong qua
chuong trinh muc tiéu qubc gia, chuong trinh dau tu céng vé nha ¢.

b) Doi véi nha o xd héi, nha o cho luc luong vii trang nhan dan:

- Luat hoa tir Nghi quyét sé 66/15/2025/NQ-CP vé ddi tugng duge mua,
thué mua nha & xa hoi khong phai bée thim va khong phai dap tng diéu kién vé
nha &, diéu kién vé thu nhap theo quy dinh; thu tuc dau tu, thu tuc quy hoach chi
tiét du an; loai nha, tiéu chuéan dién tich nha &; lua chon chu dau tu; xac dinh gia
ban, gia thué mua nha o,

- Stra ddi, bd sung mot s6 quy dinh: vé hinh thirc va nguyén tac thuc hién
ho tro; vé& uu dai chu dau tu du an.

(6) Vé cai tao, xdy dung lai nha chung cuw: (i) Stra d6i, bd sung quy dinh vé
nguyén tac tal dinh cu, boi thuorng, ho tro phi hop voi mo hinh chinh quyeén dia
phuong 02 cap va viée sip xép dia gioi hanh chinh; (ii) lam 16 co ché uu dai doi
voi phén dién tich dugc kinh doanh thuong mai trong du an dé dam bao co s
phap ly thuc hién; (iii) cho phép Uy ban nhén dén cép tinh quyet dinh diéu chinh




12

céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat, chirc ndng stir dung cac khu dat, chi tiéu st dung dat
quy hoach xay dung trong khu virc thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung
cu khac voi quy chuén ky thuat vé quy hoach xay dung.

(7) Vé tai chinh dé phat trién nha o: (1) stra doi, bé sung Quy nha ¢ dla
phuong trong ngudn von nha nude dé phat trién nha &, chinh 1y quy dinh vé von
nha nudc dé phat trlen nha & cho phu hop véi Luat Xay dung méi ban hanh; (i)
bo sung quy dinh vé von chu s hitu trong du an nha o; bd sung nguyén tic sur
dung v6n nha nudc dé phat trién nha & cho thué; (iii) hd trg cho ngudi thué nha
vay dé thué nha ¢ thong qua Ngén hang Chinh sach Xa hoi.

(8) Vé quan Iy sir dung nha ¢: (i) stra d6i, bo sung quy dinh vé ho so luu
trit nha & cho théng nhat véi phap luat vé xdy dung hién hanh; (ii) quy dinh lam
rd viéc quan ly cho thué ddi vai nha o cii thudce tai san cong; (iii) sura doi, bo sung
quy dinh cu thé cac nguyén tac dé thuc hién chuyen d6i cong nang nha & nham
tang hiéu qua khai thac, sir dung, phu hgp thue tién; stra ddi, bd sung quy dinh dé
Xu ly gta: quyét truong hop nha ¢ thude tai san cong khong con dbi tucmg bo tri
thi sap xép diéu chuyén giao Quy nha & dia phu’orng quan ly tranh bo tréng, lang
phi; (iv) Sua doi, bod sung quy dinh giao UBND cap xi quan ly su dung nha ¢
riéng lé trong du an dau tu xay dung nha & ddi voi ca nhan tu xay dung nha ¢ sau
khi nhan chuyén nhugng quyeén sir dung dit nhdm su dung hiéu qua, tranh lang
phi dét dai.

(9) Vé quan Iy sir dung nha chung cu: (i) quy dinh 1 viéc xac dinh phan
dién tich, trang thiét bi thudc s& hitu riéng, thude so hiru chung nha chung cu; (11)
quy dinh ro khu vuc dé xe dién, khu vuc sac dién, khu vuc doi pin cua nha chung
cur duge bé tri theo quy chuan xay dung; (iii) b6 sung hinh thirc hop Hdi nghi nha
chung cu truc tuyén; (iv) sira doi quy dinh cac bén dugc tham khao khung gia
dich vu trong gilr xe do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh theo quy dinh cua
phap luat vé gia trong truong horp khong thoa thuan duoc; (vi) sua d6i bo sung
quy dinh vé viée str dung nguon thu tir khai thac dich vu ddi voi phan s¢ hiru
chung cua nha chung cu.

(10) Vé giao dich vé nha o: (i) quy dinh thém vé loai hop dong dién tir theo
quy dinh cua phap ludt vé giao dich dién tu; (ii) b6 sung quy dinh vé chu thé la
t6 chirc kinh té duoc nhan thé chap dur 4n nha & dé bao dam ddng bo, thdng nhat
vol Luat Pat dai; (iii) stra doi, bd sung quy dinh vé thé chap nha o, thé Lhap du
4n nha & nhdm bao dam quyén tu do thoa thudn cua cac bén.

3.3. Cac néi dung lwoc bo
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(1) Bo quy dinh vé s hitu nha & riéng 1é trong du dn cua to chiic, ca nhan
nuGgce ngoai.

(2) Luge bo mot s6 hanh vi nghiém cam trong quan ly van hanh nha chung
cu, chuyén thanh cac quy dinh, yéu cdu trong quy ché quan ly van hanh nha chung
cu.

(3) Lugc bo mot s6 quy dinh vé giao dich nha & trung lap da dugc quy dinh
tai B9 luat Dén sy va cac phap luat khac.

3.4. Cac nji dung cdt giam, don gian héa thu tuc hanh chinh, diéu kién
kinh doanh

Theo phap luét vé& nha & hién hanh, c6 tong s6 24 Thu tuc hanh chinh vé
linh vuc nha ¢, trong dé co 01 thu tuc cap B0, 23 thu tuc con lai cap dia phuong.
Du thao Luét Nha ¢ khong c6 quy dinh phat sinh thu tuc mai, tlep tuc ra soat dé
ct giam, bai bo, don gian héa TTHC cu thé nhu sau:

(1) Bai bo mét s6 TTHC;

(2) Cat giam, don gian hoéa thu tuc TTHC, didu kién dau tu kinh doanh,
trong do tap trung cac ndi dung sau: (i) cat giam, don gian hoa thu tuc dau tu, xay
dung dy an nha chinh sach; (u) cat giam thu tuc diu tu doi vai du an cai tao, xdy
dung lai nha chung cu; (iii) cét giam diéu kién kinh doanh lién quan dén don vi
quan ly, van hanh nha chung cu.

Ngoai ra, du thao Luat cling ra soat dé cit giam mot s6 th tuc hanh chinh
ndi bd nhu cat giam thu tuc 1ap, phé duyét chuong trinh phat trién nha o theo
huong tich hop chuong trinh vao ké hoach phat trién nha & thanh quy hoach phat
trién nha & dé don gian hoa viéc xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha o.

3.5. Cac npi dung phin quyén, phin cip

Du thao Luat da ra soat, quy dinh cac ndi dung l[ién quan dén phan cap,
phan quyén, bao gom:

(1) Phan ccfp trong quan 1y, su dung nha o thuge tai san cong:

Phén cap cho Uy ban nhén dan cAp xa thyc hién trach nhig¢m cua dai dién
chti s¢ hiru nha & thude tai san cong; to chie cudng ché thu hoi nha ¢ thuoc tai
san cong; phan cép cho Chanh Vin phong Trung uong Pang c6 thdm quyén quyét
dinh di voi du an dau tu xay dung nha ¢ cong vu dé bd tri cho cén bd céc co
quan trung uong; phan cép cho Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh cac hinh thirc
tai dinh cu trén dia ban.
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(2) Phdn cap trong phat trién, quan Iy, su dung nha o thuong mai, nha

chung cu:

- Phén cap giao UBND cép tinh thyc hién quyét dinh khu vuc dugc chuyén
nhuong quyén st dung dét cho ca nhan dé tu xay dung nha ¢ trong du an.

- Phan cép cho UBND cap xa thuc hién mot sd ndi dung trude day do
UBND cép huyén thuc hién nhu: quan ly, theo ddi vigc ca nhan nudc ngoai cho
thué nha &; to chirc cudng ché ban giao kinh phi bao tri trong nha chung cu.

- Phan cép cho co quan co tham quyen phan c¢ap cho co quan c6 tham
quyen theo quy dinh cua phap luat dat dai (cap xa) phe duyét phuong an boi
thuorng tai dinh cu; phan cép cho co quan ¢o thim quyén dugc Uy ban nhan dan
cap tinh giao b tri chd ¢ tam thoi, ban hanh quyét dinh di doi, cudng ché di doi,
t6 chtrc thim dinh, phé duyét phuong an pha d& dbi voi du an xay dung, cai tao

lai nha chung cu.
(3) Phdn cap trong phdt trién nha o cho thué:

Phén cAp UBND cép tinh quyét dinh ty 1 phat trién nha ¢ cho thué trong

pham vi dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mal.
(4) Phdn cap trong phdt trién nha o chinh sach:

Phan cép UBND cép tinh quyét dinh céc ndi dung nhu giao chu dau tu,
chép thuan chu truong dau tu dong thoi giao chi dau tu khong théng qua dau thau
déi voi du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi khong str dung von diu tu cong; Diéu
kién vé nha &; trach nhiém bé tri du quy d4t va thuc hién cho thué dét dé Quy nha
& dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dé cho thué, ty 18 toi thiéu nha & danh dé cho thué
trong pham vi du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do thi, nha ¢ xa hoi;
quyet dinh ty 1é nha ¢ cho thue téi thiéu va ty 1é nha cho thué trong pham vi du
an dau tu xay dung nha ¢ xa@ hoi 1on hon ty 1é téi thiéu theo quy dinh cua Ludt
Nha o.

IV. NOI DUNG XIN Y KIEN QUOC HOI
1. Vé viéc phian nhom cac loai nha ¢

a) Thue hién chi dao tai Thong bao so 64-TB/VPTW vé Két luan cua dong
chi Téng Bi thu, Chu tich nuée T6 Lam, Bo Xay dung da nghién clru, xay dung
chinh sach phat trién nha & theo 04 nhém: (1) Nha o thuong mai (tai Chuong 111),
trong dé c6 nha ¢ thuong mai gia phu hop; (2) Nha & cho thué (tai Chuong IV),
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trong d6 ¢é nha ¢ cho thué va nha luu trd cong nhan; (3) Nha ¢ cong vu (tai
Chuong V), trong do6 bd sung mai ddi tuong dugc thué nha ¢ cong vu va (4) Nha
& chinh sach (tai Chuong V1), trong d6 ludt héa cac quy dinh tai Nghi quyét
201/2025/QH15.

b) Cac chinh sach vu dai vé dit dai va thué;

¢) Nha c6 muc dich luu tri: cac cong trinh xay dung dang nha c6é muc dich
luru tra phét sinh trong thue tién chua c6 quy dinh day di vé md hinh quan 1y vén
hanh can duoce bo sung quy dinh dé dam bao sir dung diing muc dich, tranh truc
lgi khoang tréng chinh sach gy qua tai ha tang k¥ thuét, ha tang xa hdi va an ninh
trat tu.

Chinh phu xin y kién Qudc héi vé viéc xay dung 04 nhém nha & néu trén
dé bao dam tinh thdng nhét véi cac chinh sach tuong tmg doi véi timg loai nha.

2. V& viée bé sung phat trién nha & cho can b§, cong chire, vién chire,

. . ~ ~ b I‘A r A ~ 1 h r A ~
nguoi lao dong thudc nganh Kiém sit nhin dan va Toa an nhan dan

Du thao Luat bd sung quy dinh: (i) phat trién nha ¢ duoc thuc hién theo
quy dinh ap dung d6i voi viée phat trién nha ¢ cho luc lugng vii trang nhén dan;
(11) Can bd, cong chuc, vién chirc va ngudi lao dong nganh Kiém sat nhan dan va
Toa 4n nhan dan duoc lua chon chinh sach ho tro vé nha ¢ x4 héi hoic nha ¢ cho
nganh Kiém sat nhan dan, Toa an nhan dan; (iii) Diéu kién vé nha ¢ va diéu kién
vé thu nhép 4p dung nhu déi véi quy dinh vé ddi tuong nha & cho luc luong vii
trang nhan dén; (iv) Giao trach nhi¢m cho nganh vé ban hanh mau giéy to chung
minh doi tuong duoc hudng chinh sach hd trg vé nha & thudéc pham vi quan 1y,

Chinh phu xin y kién Quoc hoi vé viée bo sung vao du thao Luét quy dinh
phét trién nha & cho cén b, cong chire, vién chire, nguoi lao dong thuge nganh

Kiém sat nhan dan va Toa an nhan dan nhu ndi dung néu trén.

3. V& viée bd sung 1ong ghép sira d6i vé noi dung phin cip phin quyén
tai Nghi quyét sé 755/2005/NQ-UBTVQHI11 ngay 02/4/2005 ciia Uy ban
Thwdong vu Qubce hoi.

Tai Diéu 15 cta Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ctia Chinh phti dd quy dinh
nhiém vy, thim quyén giai quyét tranh chép khiéu nai trong qua trinh thyuc hién
cac quy dinh lién quan dén nha dét trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan
Iy nha dét va chinh sach cai tao xa hoi chil nghia trude ngay 01/7/1991 quy dinh
tai khoan 1, khoan 4 Piéu 16 Nghi quyét 755/2005/NQ-UBTVQHI11 tir Chu tich
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UBND céap huyén sang cho Chu tich UBND cap xa giai quyét. Noi dung nay can
phai dugc sira doi, bd sung vi chi cé hiéu luc dén trudce ngay 1/3/2027.

Do chi ¢6 01 ndi dung néu trén, Chinh phu kién nghi Uy ban Thudng vu
Quédc hoi xem xét cho y kién dé 16ng ghép sura d6i ndi dung nay nhim giam bt
thu tuc, rat ngan thoi gian va bao dam hi¢u qua cuia cong tac xay dung vin ban

quy pham phap luat.

VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH VAN BAN VA THOT GIAN TRINH THONG QUA

1. V& du kién ngudn lye va diéu kién bao dam cho viée thi hanh Luat

1.1. Viéc thuc hién cac quy dinh moi tai dy thao Ludt khong lam phat sinh
co quan quan ly nha nuée méi, chi yéu thuc hién theo co ché phén cép, ty quyen
gitra UBND cap tinh va UBND cép phudng, phu hop mé hinh chinh quyén dia
phuong 02 cap, do d6 khong lam tang nhu cAu vé nhan luc cho viée thyc hién
chinh sach. Qua theo d6i 01 nam thuc hién cac quy dinh vé phan cép, phan quyén
cac nhiém vu tr UBND cap tinh xudng cho UBND cap x4, vé co ban, linh vuc
nha & chua phat sinh kho khan vudng maéc trong qua trinh thue thi van hanh chinh

quyén 2 cép.

1.2. V& co s6 vat chét, trang thiét bi, cac diéu kién bao dam thyc hién chinh
siach: Cac co quan, t6 chire duge phéan cong da co ban dugc trang bi co so ha, hé
thong théng tin, nén tang quan ly va cac trang thiét bj can thiét dé phuc vu cong
tac phat trién va quan ly st dung nha 6. Vi¢e bd tri, st dung kinh phi dugc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

1.3. Danh gia ngudn luc dé thuc hién Quy nha ¢ dia phuong:

a) Vé nguon luc tir ngdn sdch nha nueoe

Sau khi Luat duge ban hanh, Nha nudce can dau tu nguf“)n lue cho viée to
chie thuc hién, cu thé 1a ngudn ngan sach nha nude cép von diéu 1é cho quy nha
& dia phuong dé thuc hién dau tu, tao 1ap quy nha o dé cho thué.

Tai Thong bio s6 64-TB/VPTW thong béo y kién chi dao cua Pong chi
Téng Bi thu, Chu tich nuée T6 Lam da chi dao dinh huomg phat trién nha ¢ trong

thoi gian toi can tap trung: “hén canh nha o dé ban, can wu tién phdt trién nha o

cho thué...”. Do dé, viéc Luat hoa chinh sach vé Quy nha ¢ dia phuong tai du
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thao Luét nham tao nguon von bén vitng, dai han cho phat trién nha & cho thué la

phu hgp vai yéu cau thyc tién hién nay.
1.2.vé nguc“;n nhan luc

Hién nay, theo bdo cao cua cdc dia phuong, viéc thanh lap Quy nha ¢ dia
phuong chu yéu theo hudng giao quy tai chinh hién c6 trén dia ban thuc hi¢n muc
tiéu, chirc nang hoat dong ctia Quy nha ¢ dia phuong, trong do:

- 25 dia phuong di hoan thanh viéc thanh lap Quy nha ¢ dia phuong®.
- 9 dia phuong dang hoan thién cac thu tuc phap ly co lién quan’.

Do do, trén co sO ké thira cac quy dinh hién hanh duoc Luét hoa, viéc thanh
lap Quy nha ¢ dia phuong khong phat sinh bg may td chirc mai, dam bao dung
chi dao tai Nghi quyét s6 18-NQ/TW va Nghi quyét sé 19-NQ/TW ngay
25/10/2017 ctia Ban Chép hanh trung uong

2. V& thoi gian trinh théng qua Luit Nha & (sira doi)

Theo Nghi quyét 6 119/2026/UBTVQHIS ngdy 06/02/2026 cia Uy ban
Thuomg vu Quéc hoi vé diéu chinh Chyong trinh lép phap nam 2026 thi Luat Nha o
(stra d6i) dugc trinh QuétHaixem xét, thong qua vao tai ky hop thir 2 Qudc
hoi khoa X VI (thang 10/2026).

Tuy nhién, theo Nghi quyét 184/NQ-CP ngay 09/7/2026 cua Chinh phu co
yéu cau: Trinh du an Luat Nha ¢ (sua doi) dé Québc hoi xem xét cho y kién tai ky
hop khong thuong 1¢ thir nhit, Quéc hdi XVI.

- V& du kién co hiéu luc cua Luét Nha & (sua doi):

+ P&i véi cac noi dung chinh sach nham thé ché viée phan dinh thAm quyén,
phan cap phan quyén trong Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phén dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép
trong linh vue quan ly nha nuoc ciia Bo Xay dung, Nghi dinh sO 144/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé phin quyén, phan cép trong linh
vuc quan ly nha nude cua Bo Xay dung du kién co hiéu luc tir 01/3/2027;

+ Déi véi cac ndi dung chinh séach khac s& co hiéu lyc tir 01/7/2027.

1Tp Hb Chi Minh, Tp Hai Phong, Tp Da Ning, Tp Cn Tho, Tp Dong Nai, Cao Béng, Lao Cai, Thai Nguyén,
Son La. Béc Ninh, Quang Ninh, Hung Yén, Ninh Binh, Thanh Hoa, Nghé An, Ha Tinh, Quang Tri, Quang Ngii,
Gia Lai. Dk Lik, Lam Déng, Tay Ninh, Déng Thap, Vinh Long, An Giang.

2 Tuyén Quang, Lai Chéu, Dién Bién, Lang Son, Phi Tho, Ha Noi, Tp Hué, Khanh Hoa, Ca Mau.
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Trén day 12 To trinh vé dy én Ludt Nha & (stra d6i), Chinh phu kinh trinh
Uy ban Thuong vu Quédc hoi xem xét, quyét dinh./.

(Chinh phu trdn trong gui kem theo To trinh: (1) Du thao Ludt Nha o (sua
déi): (2) Béo cdo tong két thi hanh ludt; (3) Bdo cdo ra sodt chu truong, duong
[6i ciia Pang, van ban quy pham phdp ludt, diéu wée quoc té cé lién quan dén du
thao; (4) Ban danh gid thu tuc hanh chinh, viéc phan quyén, phan cap, viéc img
dung, thiic dady phat trién khoa hoc, cong nghé, déi méi sang tao va chuyén doi
$6, viéc bao dam binh dci;ng gidi, viéc thue hién chinh sdach dan téc, (5) Ban so
sanh die théo Lugt Nha & (sika d6i) v6i Ludt hién hanh, (6) Ban tong hop tiép thu,
giai trinh y kién gop y dy thao Luat).

- Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Nhu trén;

_TUQ. THU TUONG
IRYONG BQ XAY DUNG

- Thi tuéng Chinh phu (dé blc);
- Cac Phé Thu tuéng Chinh pha (dé b/c);
- Uy ban Phap luat va Tu phap;
- VPCP: BTCN, cac PCN:
Trg ly, Thu ky TTgCP, PTTgCP,
Cac Vu, Cuc;

- Luu: VT, EN.(OE}‘ E
Trin Hong Minh



