UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Poc 1ap- Tu do- Hanh phiic
Sb: 649 [/TTr-UBND Ha Tinh, ngay27 thang 11 nam 2025
TO TRINH

V& viéc ban hanh Nghi quyét cho y kién vé Quy dinh ty 1¢ phan tram (%) daé
tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xAy dung cong trinh ngim, don gia
thué dat doi véi dat c6 mit nude trén dia ban tinh Ha Tinh

Kinh gtri: Hoi dong nhan dan tinh

Thue hién cac quy dinh cta phap luat vé ban hanh van ban quy pham phap
ludt, phap ludt vé dat dai ndm 2024; Uy ban nhén dén tinh trinh Hoi dong nhan dan
tinh Du thao Nghi quyét cho ¥ kién vé Quy dinh murc ty 1¢ phan tram (%) dé tinh
don gia thué dat, don gia thué dat dé xdy dung cong trinh ngam, don gia thué dat
ddi voi dat c6 mat nude trén dia ban tinh Ha Tinh véi cac ndi dung nhu sau:

I. Sw can thiét ban hanh vin ban:

Ngay 27/12/2024, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 42/2024/QD-UBND quy
dinh murc ty 1¢ phan trim (%0) tinh don gia thué dat, don gia thué dat xay dung cong trinh
ngam, don gia thué dat dbi véi dat c6 mat nude trén dia ban tinh ha tinh (trén co s& quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 26, diém ¢ khoan 2 Diéu 272, khoan 3 Diéu 283 Nghi dinh
s0 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé tién str dung dat, tién
thué dét), trong d6 quy dinh muc ty 18 phan tram (%) dé tinh don gi4 thué dat d6i véi
trudng hop thué dat tra tién thué dat hing nim khong thong qua hinh thirc dau gia doi
v6i cac du an trén dia ban tinh, phan loai theo dia ban hanh chinh cap huyén (cii).

Ngay 16/6/2025, Uy ban thuong vu Qudc hoi ban hanh Nghi quyét s6 1665/NQ-
UBTVQH15 vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cap x3 ctia tinh Ha Tinh nam 2025,
Luat t6 chirc chinh quyén dia phuong s 72/2025/QH15 ¢6 hiéu luc thi hanh. Theo d6
tir ngay 01/7/2025, tinh Ha Tinh c669 don vi hanh chinh cap xi, gdbm 60 x4 va
09 phuong, khéng to chire don vi hanh chinh cap huyén.

1 «Pjéu 26. Pon gia thué dat

1. Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nim khong thong qua hinh thirc déu gia:

Pon gi4 thué dat hing ndm = Ty 1¢ phan trdm (%) tinh don gia thué dat nhan (x) Gia dat tinh tién thué dat. Trong do:
a) Ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dat mot nam 1a tir 0,25% dén 3%.

Cin cir vao thyc té dia phuong, Uy ban nhdn dén cép tinh quy dinh mirc ty 1¢ phan trim (%) ténh don gid thud dét
theo timg khu vuc, tuyén duong twong tmg véi timg muc déch sir dung dét sau khi xin y kién ctia Hoi dong nhon don
cung cap.”

2 “Pjéu 27. Pon gia thué dat xdy dung cong trinh ngim

2. Pon gia thué dat dbi v6i dit duge Nha nudce cho thué dé xay dung cong trinh ngam (khong phai 1a phan ngim cia
cong trinh xay dung trén mit dit) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 120 Luat Dat dai, dwoc tinh nhu sau:

¢) Cén ctr vao thyc té dja phuong, Uy ban nhon don cép tinh quy dinh cy thé mirc don gid thud dat quy dinh tai diém
a, diém b khoan nay sau khi xin ¥ kién ctia Hoi ddng nhén don cung cép.”

3 “Pi¢u 28. Pon gia thué dat doi véi dit c6 mit nuée

3. Cén cir vao thyc té dia phuong, Uy ban nhdn don cép tinh quy dinh cu thé mirc don gio thud dét quy dinh tai khoan
2 Piéu nay sau khi xin y kién ctiia Hoi dong nhon don cung cap.”



2

Do d6, viéc ap dung ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat doi véi truong
hop thué dat tra tién thué dat hang nam khong thong qua hinh thirc d4u gia ddi voi cac
du an trén dia ban tinh theo quy dinh tai Quyét dinh s6 42/2024/QD-UBND khéng con
pht hop do thay dbi don vi hanh chinh.

Vi vy, viéc tham muu UBND tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh murc ty 16 phan
tram (%) tinh don gia thué dat, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam don gia thué
dat dbi véi dat c6 miat nude trén dia ban tinh (thay thé Quyét dinh sb 42/2024/Qb-
UBND) la can thiét.

I1. Muc dich, quan diém xay dung Nghl quyét cia HDND tinh cho y kién
vé Quy dinh mifc ty 1¢ phén tram (%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué
dit dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat ddi véi dat c6 mit nuéce
trén dia ban tinh Ha Tinh.

1. Muc dich

Quy dinh vé murc ty 18 phan trim (%) tinh don gia thué dat hiang nim khong
thong qua dau gia, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat d6i
voi phﬁn dién tich dat c6 mit nude trén dia ban tinh Ha Tinh dé co quan nha nudc
thuc hién viéc quan 1y, tinh, thu tién thué dat.

2. Quan diém xay dyng

Ké tir khi Quyét dinh s6 42/2024/QD-UBND c6 hiéu luc dén trude thoi diém
trién khai chinh quyén dia phuong 02 cép, chua phét sinh cac vuéng mac, dé xuat
cua cac co quan, don vi, dia phuong vé viéc dé nghi diéu chinh ty 1¢ phan trim tinh
don gia thué dat, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat d6i
v6i phan dién tich dat c6 mat nude. Theo d6, vé co ban ty 18 phan trim, don gia thué
dat d6i véi tung pham vi khu vuc, dia ban theo quy dinh tai Quyét dinh sb
42/2024/QD-UBND la phu hop v6i mat bang chung thi truong trong thoi gian qua.

Vé muc tinh toan, ty 1 phan trdm tinh don gia thué dat tai Quyét dinh s6
42/2024/Qb-UBND dugc ké thira tir ty 18 phan trim tinh don gia thue dat tai Quyét
dinh s6 22/2020/QD-UBND ngay 31/8/2020, co tinh 6n dinh trong thoi glan dai,
nham dam bao phat trién kinh té x4 hoi d6i voi cac t6 chirc, h gia dinh - ¢4 nhan
thué dét tra tién thué dat hang nam, dam bao cong bang, khong phan biét giira cac
vung, mién c6 diéu kién kinh té xa hoi khac nhau.

Tu do co thé thay, cac yéu t anh huong dén ty 1é phan tram tinh don gia thué
dat (bao gdm: khu vuc, tuyén duong) c6 sy 6n dinh tir giai doan nam 2020 dén thoi
diém x4y dung, ban hanh Quyét dinh s6 42/2024/QD-UBND. Cho dén nay, céc yéu
tb nay vé co ban tiép tuc ¢6 su 6n dinh.

Bén canh d6, bang gia dat ap dung trén dia ban tinh da duoc bo sung, cap nhat
. Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh 151/2025/ND-CP thi Bang gia dat
lan dau duoc xay dung tir ndm 2025 dé ap dung tir 01/01/2026 va hang nam, UBND
tinh quyét dinh diéu chinh, sura d6i, bd sung bang gia dat dé cong bd va ap dung tu
ngay 01 thang 01 ctia nam tiép theo. Do d6, theo quy dinh, bang gia dat thuong
xuyén dugc cap nhat, dleu chinh dé dam bao bam sat voi gia thi trudng va nham 6n
dinh phat trién kinh t& dja phuong.
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Can cir Nghi quyet sO 1665/NQ-UBTVQHIS ngay 16/6/2025 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cap x4 cua tinh Ha Tinh
nam 2025, tir ngay 01/7/2025, tinh Ha Tinh ¢6 69 don vi hanh chinh cap x4, trong
do c6 64 xa, phuong dugce sap xép tir cac x4, phuong thudc dia ban 01 don vi hanh
chinh c4p huyén (cii) va 05 xa, phuong* duoc sap xép tir cac xa, phuong thudc dia
ban 02 don vi hanh chinh cip huyén (cii).

- Pbi voi 64 xd, phuong dugc sap xép tir cac x4, phuong thude dia ban 01
don vi hanh chinh cap huyén (cti): Cac xa, phudng nay vé co ban deu co su tuong
ddng vé diéu kién kinh té - x4 hoi so véi cac cac xd, phudng dugc sap xép thudc
don vi hanh chinh cap huyen (ci). Theo d0, viéc ké thira muc ty 1¢ phan tram (%) dé
tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat
d6i voi dat c6 mit nude trén dia ban tinh Ha Tinh theo Quyét dinh s 42/2024/QP-
UBND theo nguyén tic phan chia khu vyc theo pham vi don vi hanh chinh cip
huyén (cii) d6i voi cac dia phuwong nay 1a phut hop véi tinh hinh thyc tién va quy dinh
cua phap luat hién hanh.

- Péi voi cac x4, phudng: Cam Binh, Bac Hong Linh, Song Tri, Hai Ninh, Ky
Hoa, viéc xdy dung muc ty 1¢ phan tram (%) don gia thué dat duoc thuc hién theo
nguyén tic nhu sau: xa méi duge hop nhét tir nhiéu x4, phuong thudc huyén, thi xa,
thanh phd (cii) ndo thi ké thira muc ty 1& phan trim theo Quyét dinh s6 42/2024/QP-
UBND 4p dung cho huyén, thi xa, thanh phé (cii) d6, cu thé:

+ X4 Cam Binh duoc hop nhét tir cac x3: Cam Vinh, Cam Binh, Thach Binh
(thudc thanh phd Ha Tinh cii) va Cam Thanh (thudc huyén Cam Xuyén cii) thi ap
dung mtc ty 1& phan trim don gia thué dat theo Quyét dinh sb 42/2024/QD-UBND
ap dung cho thanh phd Ha Tinh ci.

+ X4 Bic Hong Linh duoc hop nhét tir cac phuong: Bic Hong, Trung Luong,
Ptic Thuan (thudc thi xd Hong Linh cii) va x3 Xuan Lam (thudc huyén Nghi Xuén
cii) thi 4p dung mic ty 18 phan trim don gia thué dat theo Quyét dinh sb
42/2024/QD-UBND ap dung cho thi xd Hong Linh cii.

+ Phuong Séng Tri duoc hop nhét tir cac phudng, xa: Hung Tri, Ky Trinh,
Ky Loi (thudc thi xa Ky Anh cii) va Ky Chau (thuoc huyén Ky Anh cii) thi 4p dung
mure ty 18 phan traim don gia thué dat theo Quyét dinh sd 42/2024/QD-UBND ép
dung cho thi xa Ky Anh cii.

+ Phuong Hai Ninh duoc hop nhét tir cac phuong, xa: Ky Ninh, Ky Ha (thude
thi xa Ky Anh cti) va Ky Hai (thugc huyén Ky Anh cii) thi ap dung murc ty 1¢ phan
tram don gia thué dat theo Quyét dinh s6 42/2024/QD-UBND 4p dung cho thi xa
Ky Anh cii.

+ X4 Ky Hoa duoc hop nhét tir cac xa Ky Téan (thudc thi xa Ky Anh cii) va
xa Ky Hoa (thugc huyén Ky Anh cti) thi ap dung murc ty 1€ phan tram don gia thué
dat theo Quyét dinh s6 42/2024/QD-UBND 4p dung cho huyén Ky Anh cfi.

Qua trinh xay dung du thao Quyé'tqdinlg, Chinh phu ban hanh Nghi dinh sf}
291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 stra doi, bo sung mdt so diéu ctia Nghi dinh s6

405 x4, phuong bao gdm: Cam Binh, Bic Hong Linh, Song Tri, Hai Ninh, Ky Hoa.
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103/2024/ND-CP va Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP. Theo d6, vé viéc xdy dung
muc ty 18 phan tram (%) tinh don gia thué dat theo timg khu vyc, tuyén duong tuong
ing voi ting muyc dich sur dung dat, Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP yéu ciu c6 xem
xét dén yéu t6 dién tich dat dugc phép xy dung, dién tich khong duoc phép xay
dung ma chi st dung vao muc dich lam canh quan, phu tro (tai Piém i Khoan 22
Diéu 1 Nghi dinh 291/2025/ND-CP).

Ra soat ndi dung trén, Uy ban nhan dan tinh xét thay, viéc tinh don gia thué
dat duogc thue hién trén co so muc dich sir dung dat, hinh thirc sir dung dat ma khong
phan biét viéc xay dung cong trinh chinh hay cac hang myc canh quan, phu trg. Dy
thao quyét dinh xay dung theo hudng xéac dinh ty 1¢ phan tram dé tinh don gi4 thué
dat theo muc dich str dung dét va timg tuyén duong. Theo d6 quy dinh nay khong
anh hudng toi viée ap dung ty 1¢ phan tram dé tinh don gia thué dat nhu dy thao
dang xay dung.

II. Qua trinh xay dung Quyét dinh Quy dinh mirc ty 1¢ phan tram (%)
dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don
gia thué dat ddi voi dit c6 mit nuwée trén dia ban tinh Ha Tinh.

S& Tai chinh 14 co quan duge UBND tinh giao chu tri, phdi hop voi cac nganh,
dia phuong tham muu cho UBND tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh ty 1é phan
tram (%) tinh don gia thué dat hang nim; don gia thué dat xay dung cong trinh
ngam; don gia thué dat d6i voi phan dién tich dat c6 mit nude trén dia ban tinh Ha
Tinh, S& Tai chinh da t6 chire thuc hién cac buéde sau:

1. Sau khi trién khai chinh quyén dja phuong 02 cap, So Tai chinh da chu
dong trién khai nghién ctru, bao cdo UBND tinh dé nghi dp dung trinh ty, thu tuc
rit gon trong xay dung, ban hanh Quyét dinh cia UBND tinh quy dinh vé& mtc ty
1¢ phan tram (%) tinh don gia thué dat hang nam, don gia thué dat xay dung cong
trinh ngam, don gia thué dat dbi voi phan dién tich dat c6 mat nudc trén dia ban tinh
Ha Tinh va duoc UBND tinh dong y chu truong tai Vin ban sb 7712/UBND-NL2
ngay 09/10/2025.

2. Du thao To trinh, du thao Quyét dinh, léy v kién cac co quan, don vi, dia
phuong.

3. Tiép thu, giai trinh céc ¥ kién gop, hoan thién dy théo T¢ trinh, dy thao
Quyeét dinh; gui S& Tu phép tham dinh theo quy dinh.

4. S¢ Tai chinh tiép thu y kién tham dinh ctia S& Tu phap, hoan thién dur théo
Nghi quyét, du thao Quyét dinh, du thao T trinh trinh UBND tinh xem xét, ban hanh.

IV. N§i dung du thao Nghi quyét ciia HPND tinh:
1. Noi dung ctia Du thao Nghi quyét:

Théng nhat vé Quy dinh murc ty 1& phan trim (%) dé tinh don gia thué dat,
don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi vaoi dat co mat
nuoc trén dia ban tinh Ha Tinh theo to trinh, du thao quyét dinh cia UBND tinh.

2. B4 cuc ctia Du thao Nghi quyét:
Diéu 1. Noi dung Nghi quyét.



Diéu 2. TH chirc thuc hién.
Piéu 3. Diéu khoan thi hanh.
V. Noi dung quy dinh tai Dy thao Quyét dinh ciia UBND tinh:

1. N61 dung: Quy dinh vé muc ty 1& phan trdm (%) tinh don gia thué dat hang
nam khong thong qua d4u gig; don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm, ,don gia
thué dat d6i véi phan dién tich dat c6 mit nude trén dja ban tinh Ha Tinh.

2. Bb cuc cta dy thao Quyét dinh:
Duy thao Quyét dinh gom 7 Diéu:
Diéu 1. Pham vi diéu chinh.

Diéu 2. Béi tuong ap dung.

Piéu 3. Muc ty 18 phan trim (%) dé tinh don gia thué dat ddi véi trudng hop
thué dat tra tién thué dat hang ndm khong thong qua hinh thic dau gia.

Djéu 4. Mic ty 1é phan trim (%) dé tinh don gia thué dat dé xay dung cong
trinh ngam.

Piéu 5. Mirc ty 1& phan trim (%) dé tinh don gia thué dat c6 mat nudc.
Piéu 6. Xt 1y chuyén tiép.

Diéu 7. T6 chirc thyc hién.

(C6 Due thao Nghi quyét ciia HPND tinh, Quyét dinh ciia UBND tinh kém theo).

UBND tinh trinh HPDND tinh xem xét, ban hanh Nghi quyet cho y kién vé Quy
dinh ty 1¢ phan trim (%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dung cong
trinh ngam, don gia thué dat ddi v6i dat c6 mat nude trén dia ban tinh Ha Tinh dé
UBND tinh ban hanh va chi dao cac co quan, don vi lién quan t6 chirc thuc hién./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHU TICH
- Chu tich, PCT UBND tinh; /’\

- CVP, cac PCVP UBND tinh;
- Cac So: Tai chinh, TNMT, Tu phap;
- Trung tdm CB-TH tinh;

- Luu: VT, NL, NLZW
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