UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Péoc lap - Tw do - Hanh phtc
Sb: 577 [TTr-UBND Ha Tinh, ngay 29thangi1 ndam 2024
TO TRINH

Vv trinh théng qua diéu chinh Chwong trinh phat trién nha &
tinh Ha Tinh giai doan 2021-2030

Kinh gui: H6i ddng nhan dan tinh

Can cu Luat T6 chuc thinh quyén dia phuong nam 2015; Luat sua df)i, b
sung mot so dieu cua Luat To chirc Chinh phu va Luat T6 chic chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can ctr Luat nha & nam 2023;

Can ct Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha ¢; Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé phat
trién va quan ly nha & xa hoi;

Céan ctr Quyét dinh sé 2161/Qb- TTg ngay 22/12/2021 cua Thu tudng
Chinh phu vé phé duyét Chién luoc phat trién nha & qubc gia giai doan 2021-
2030, tam nhin dén nam 2045;

Can cir Quyét dinh s6 1363/QD-TTg ngay 08/11/2022 cua Thu tuong
Chinh phu veé phé duyét quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

Can ctr Thong bao s6 529/TB-UBND ngay 13/11/2024 caa UBND tinh vé
Két luan hop Uy ban nhan dan tinh ngay 13/11/2024 vé céc noi dung trinh Hoi
ddng nhan dan tinh tai Ky hop thuong 1& cubi nim 2024 va cac ndi dung thuoc
tham quyén;

Sau khi xem xét dé nghi ciia So Xay dyng tai Van ban s6 3711/TTr-SXD
ngay 12/11/2024 va Van ban s6 3805/SXD-QLN; ngay 18/11/2024, Vin ban s6
3805/SXD-QLN; ngay 18/11/2024 va Van ban s6 3939/SXD-QLN; ngay
28/11/2024; biéu quyét théng nhat cua cac Thanh vién UBND tinh tai cu¢c hop
ngay 13/11/2024 (Thong béo s6 529/TB-UBND ngay 13/11/2024) va qua Phiéu
biéu quyét; Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét théng
qua diéu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Ha Tinh giai doan 2021-2030,
Vi cac noi dung chinh nhu sau:

|. SUCAN THIET PIEU CHINH CHUONG TRINH

Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Ha Tinh dén nam 2030 (dwoc ldp theo
quy dinh cua Ludt Nha ¢ nam 2014, can cir Chién luwoc phét trién nha ¢ quoc
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gia dén nam 2020 va td;n nhin dén nam 2030 dwoc Thii twéng Chinh phi phé
duyét tai Quyer dinh so 2127/0D-TTg ,ngéy 30/11/2011), da duoc Ho1 dong
nhan dan tinh thong qua tai Nghi quyét so 111/NQ-HPND ngay 13/12/2018.

Hién nay, Luat Nha & nam 2023 da c6 hiéu lyc thi hanh, Chl'r)h phu da ban
hanh Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot s diéu
cua Luat Nha & va Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi
tiet mot so dicu cua Luat Nha ¢ ve qua ly va phat trien nha ¢ xa hoi; ngoai ra,
Tha tuéng Chinh phu da ban hanh Quyet dinh s6 2161/Qb-TTg ngay
22/12/2021 phé duyét Chien Iugc phat trien nha ¢ quoc gia giai doan 2021-2030,
tim nhin dén nam 2045, Quyét dinh sb 1363/QD-TTg Ngay 08/11/2022 phé
duyét quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021—2030, tdm nhin dén nam 2050 nén
cac can ctr phap ly cua Chuong trinh phat tri€n nha ¢ tinh dugc Hoi dong nhan
dan tinh thong qua tai Nghi quyet s6 111/NQ- -HDND ngay 13/12/2018 da thay
doi; cac sb chi tiéu vé phat trién nha ¢ va mot s6 noi dung lién quan khéng con
phy hop vql Chién lugc phét trién nha ¢ qUOg gia, dinh hudéng, muc tiéu phat
trién kinh té - xa hoi theo Quy hoach tinh va diéu kién thuc tien.

Do vay, viéc diéu chinh, bo sung Chuong trinh phat trién nha & tinh Ha
Tinh giai doan 2021-2030 la can thiet va phu hop véi quy dinh tai khoan 1 bBiéu
28 Luat Nha ¢ nam 2023.

11. NQI DUNG CHUONG TRINH PIEU CHINH

1. Muc tiéu phét trién nha &

1.1. Muyc tiéu tong quét

- Phét trién nha ¢ dap tng nhu cau vé xay méi va cai tao nha ¢ cta nguoi
dan trén dia ban tinh trong giai doan 2021-2030.

- Phat trién da dang cac loai hinh nha &, da dang ve muc gid, dic biét 1a
nhha ¢ cd gia phu hop véi kha nang chi trd cua ho gia dinh c6 thu nhap thap va
cac doi tugng dugc huong chinh sach vé nha ¢ xa hoi.

- Phat tricn thi truong bat dong san nha ¢ trén dia ban tinh dam bao tinh
bén viing, minh bach dudi sy dicu tiet, giam sat cua Nha nudc, phu hop véi quy
hoach su ,dung dat, quy hoach xay dung, chuong :[rinh, ke hOaChv phat trién nha
o; han ché tinh trang dau co, lang phi tai nguyén dat trong phét trién nha o.

1.2. Muc tiéu cu thé

a. Phét trién di¢n tich nha ¢

- Trong giai doan 2021-2025, phat trién mai khoang 7.347.630m? san nha
¢, hang tong di¢n tich san nha ¢ trén dia ban tinh lén 41.319.130m,2 san. bén
nam 2025, dién tich san nha ¢ binh quan dau nguoi toan tinh phan dau dat
khoang 30,7m? san/ngudi, trong d6 khu vue dé thi 32,2m? san/nguoi va khu vuc
nong thon 29,4m? san/nguoi.

- Trong giai doan 2026-2030, phat trién mgi khoang 6.905.690m? san nha
&, nang tong dién tich san nha ¢ trén dia bér] tinh 1én 48.224.820m,2 san. Bén
nam 2030, dién tich san nha ¢ binh quan dau nguoi toan tinh phan dau dat
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khoang 34,9m? san/nguoi, trong d6 khu vuc do thi 35,8m? san/nguoi va khu vuc
nong thdn 32,7m? san/ngudi.

b. Nang cao chat luong nha &

- Trong giai doan 2021-2025, tiép tuc nang cao chét lugng r)hé O trén dia
ban tinh, phan dau dén nam 2025, ty I¢ nha & kién co, ban kién co trén dia ,ban
tinh dat trén 99%. Tai khu vuc d6 thi, x6a bo hoan toan nha ¢ thieu kiér) co va
nhé & don so. Tai khu vuc nong thoén, khéng dé phat sinh mai nha ¢ thiéu kién
c0O, nha ¢ don so.

- Trong giai doan 2026-2030, phan d4u xda bo hoan toan nha ¢ thiéu kién
€O va nha ¢ don so trén dia ban tinh.

c. Phét trién nha & thuong mai

- Giai doan 2021-2025, hoan thanh khoang 5.440 can nha ¢ thuong mai
do chu dau tu xay dung d¢ kinh doanh véi tong dién tich san khoang
1.470.000m?;

- Gigi doan 2026-2030, hoén thanh khoang 7;400 can nha ¢ thuong mai
do chu dau tu xay dung d¢ kinh doanh véi tong dién tich san khoang
2.000.000m?2.

d. Phét trién nha ¢ x4 hoi

7 - Giai doan 2021-2025, hoan thanh khoang 1.500 can ho nha & xa hoi véi
tong dién tich san nha & khoang 75.000m?,

7 - Giai doan 2026-2030, hoan thanh khoang 4.000 can ho nha & xa hoi véi
tong dién tich san nha & khoang 200.000m? san.

d. Phat trién nha & cong vu

- Trong giai doan 2021-2025, chua phat trlen mai quy nha ¢ cong vu trén

dia ban tinh ma thuc hién ra soat, danh gia lai vé hién trang st dung d6i véi quy
nha ¢ cdng vu hién hitu dé thyc hién cai tao, sira chira.

- Trong giai doan 2026-2030, du kién phat trién méi khoang 100 cin nha
& cong vu caa luc luong vi trang véi dién tich sir dung binh quéan khoang
45m?/cén.

e. Phat trién nha & phuc vu tai dinh cu

Cong tac phét trien nha & phuc vu tai dinh cu phai dam bao dap img co
ban nhu cau nha & dé phuc vu tai dinh cu; phai dam bao hai hoa lgi ich caa Nha
nude, ngudi dan tai dinh cu va doanh nghi€p; viéc bo tri tai dinh cu phai bao
dam dtng doi tuong, du diéu kién theo quy dinh cia phap luat.

Trong giai doan 2021-2030, khéng thuc hién dau tu xay dung quy nha &
tai dinh cu theo du &n ma chu yéu thuc hién bo tri tai dinh cu theo quy dinh cua
phéap luat vé dat dai va xem xét két hgp cac hinh thac bo tri nha ¢ phuc vu tai
dinh cu khac theo quy dinh cua phap luat vé nha &, phu hop vai diéu kién cu thé
theo tung thoi ky, tung khu vuc,

g. Ho tro nha & theo chuong trinh muc tiéu
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- Trong giai doan 2021-2025, hoan thanh hd trg vé nha & cho 520 ho gia
dinh nguoi c6 cong véi cach mang theo chuong trinh myc tiéu cua Chinh phu
(bao gom ho trg 331 ho xay dung mai nha & va ho trg 189 ho sira chira nha ¢).

- Trong giai doan 2026-2030, tiép tuc thuc hién va hoan thanh hd trg ve
nha & theo cac chuong trinh muc tiéu caa Chinh phu (néu co).

h. Phét trién nha ¢ cua ho gia dinh, c4 nhan

Khuyén khich cac ho gia dinh, c4 nhan trong dleu ki¢n cho phép thuc hién

Xay mai; sua chira, cai tao nha ¢ dé ty dap tng nhu cau vé nha & caa minh, dam
bao tuan thu cac nguyén tic sau:

- Tai khu vuc d6 thi:

+ Viéc phat trién nha ¢ cta ho gia dinh, ca nhan phai phu hop véi quy
hoach chi tiét xay dung, thiét ké d6 thi. Dbi vai nha ¢ c6 yéu cau phai cd Gidy
phep xay dung thi viéc xay dung, sura chira, cai tao nha ¢ phai tuan thu dang néi
dung cua Giay phép xay dung.

+ Viéc phét trién nha ¢ phai bao dam tuan tha tiéu chuan, quy chuan ky
thuat xay qung, ket noi vai hé théng ha tang ky thuat chung caa khu vuc, bé}o
dam yéu cau vé sinh, moi truong, kien trdc nha ¢ va khéng lam anh hudéng den
cong trinh lién ke.

- Tai khu vyuc ndng thon:

+ Phai phu hop quy hoach xay dung diém dan cu nong thon, bao dam vé
sinh méi trudng va két ndi véi hé thong ha ting k§ thuat khu vuc nha . Viéc
xay dung, cai tao, sua chira nha ¢ phai phu hop véi phong tuc, tap quan két hop
véi bao ton, gitr gin kién trdc nha ¢ truyén théng cua tirng ving, mién.

+ Truong hop ho gia dinh, ca nhan xay dung nha ¢ trong du an thi phai
phti hop véi quy hoach chi tiét cua dy an duoc duyét. Doi vei khu vuc yéu cau
phai c6 giay phép Xxay dung, hd so thiét ké thi viéc xay dyng phai tuan tha glay
phép xay dung, hd so thiét ké dugc phé duyét theo quy dinh cta phép luat vé
xay dung.

~ + Truong hop nha ¢ cia hd gia dinh, ca nhan ndm trong khu vc can bao
ton gia tri nghé thuat, Kién tric, van hoa, lich s thi vjéc xay dung, cai tao, stra
chira nha ¢ con phai tuan tha quy dinh cua phép luat vé di san van hoa.

I. Quan ly, van hanh nha chung cu

Nha chung cu sau khi hoan thanh dau tu xay dung phai thuc hién quan ly,
su dung va van hanh theo diing quy dinh cua phap luat.

Pbi véi nha chung cu thudc tai san cong, thuc hién thu kinh phi quan Iy
van hanh theo dang khung gia dich vu quan Iy, van hanh nha chung cu do Uy
ban nhan dan tinh ban hanh.

Péi véi nha chung cu khong thudc tai san cong, gia dich vu quan ly, van
hanh nha chung cu do cac bén co6 li€n quan thda thuan trén co s tham khao
khung gia dich vu quan ly, van hanh nha chung cu do Uy ban nhan dan tinh ban



5
hanh. Trudng hop 6 tranh chip vé gia dich vu gitta don vi quan Iy van hanh nha
chung cu vai chu sé hiru, nguoi sir dung nha chung cu; truong hop khéng thoa
thuan duoc gia dich vy quan Iy van hanh nha chung cu thi ép dung muc gia
trong khung gia dich vu do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.
2. Chi tiéu phat trién nha &
2.1. Dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi

- Dén nam 2025, dién tich san nha & binh quan dau nguoi toan tinh phan
dau dat khoang 30,7m? san/nguoi, trong d6 khu vuc do thi 32,2m? san/ngudi va
khu vuc ndng thon 29,4m? san/ngudi.

- Dén ndm 2030, dién tich san nha ¢ binh quan dau nguoi toan tinh phan
dau dat khoang 34,9m? san/nguoi, trong d6 khu vuc do thi 35,8m? san/ngudi va
khu vuc ndng thon 32,7m? san/ngudi.

2.2. Dién tich san nha & toi thiéu

- Trong toan giai doan 2021-2030, phém,dé’lu dién tich san nha ¢ t6i thiéu
trén dia ban tinh dat khoang 15an san/ngudi doi voi nha ¢ phat trién theo du an
va dat khoang 10m? san/nguoi doi véi nha ¢ cia ho gia dinh, ¢4 nhan.

2.3. Chat luong nha ¢ tai d6 thi, ndng thon

- Trong giai doan 2021-2025, tiép tuc nang cao chat luong r;ha O trén dia
ban tinh, phan dau dén nam 2025, ty Ié nha ¢ kién co, ban kién co trén dia ban
tinh dat trén 99%. Tai khu vuc d6 thi, x6a bo hpén toan nha & thiéu kiér) co va
nha ¢ don so. Tai khu vuc nong thon, khong dé phat sinh méi nha ¢ thieu kién
co, nha ¢ don so.

- Trong giai doan 2026-2030, phan dau x6a bo hoan toan nha & thiéu kién
co va nha ¢ don so trén dia ban tinh.

3. Ngudn lwe dé phat trién nha &

3.1. Nguén vén

a. Giai doan 2021-2025

Dién tich ] ) Co ciu ngudn von (ty dong)
san nha & Suat Tong A
hoan von dau | ngudn Ngan Ngan Vén Vén
STT N§i dung R £ , sach ; L
: thanh tu von (ty Trun sach doanh nguoi
trong giai | (trd/m?) | dong) won 91 tinh nghiép dén
doan (m?) g
1 E}; othuong 14 470000 | 10,699 | 15.727,53 15.727,53
2 |Nhaoxa hoi 75.000 7,879 590,93 590,93
3 | Nha ¢ cong vu
Nha & cta ho
4 | giadinh, ca 5.802.630 6,347 | 36.829,29 | 25,53 36.803,76
nhén
TONG CONG 7.347.630 | 54. 53.147,75| 2553 | 0,00 | 16.318,46 | 36.803,76

Trong giai doan 2021-2025, tong nguon von dé phét trien nha ¢ can huy
dong la khoang 53.147,75 ty dong, bao gom:
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- Ngudn vén ngan sach Trung uong 1a 25,53 ty d6ng hd tro vé nha ¢ cho
ho gia dinh véi cach mang: 60 triéu dong/hd cho 331 ho xdy maéi nha ¢ va 30
triéu dong/ho cho 189 ho stra chira nha ¢;
- Nguén vén doanh nghiép 1a 16.318,46 ty dong:
+ 15.727,53 ty dong dé xay dung hoan thanh 5.440 cin nha ¢ thuong mai
(1.470.000m2 san nha &);
+ 590,93 ty ddng dé xay dung hoan thanh 1.500 cin nha ¢ X& hoi
(75.000m? san nha &).
- Con lai 12 36.803,76 ty dong ngudn von cua cac ho gia dinh, ca nhan tu
xay dung nha 6.
‘ Nguon vén dugc xac dinh néu trén chua bao g‘(k)m ngudn vén xay dung
phan dién tich s dung chung céc nha chung cu; von dau tu xay dung cong trinh
ha tang k¥ thuat, ha tang x& hdi tai cac du an.

b. Giai doan 2026-2030

Dién tich ) . Co cAu ngudn von (ty dong)
san nha & Suat Tong Ngan
ne hoan von nguon : Ngan Voén Vén
STT Noi dung thanh diu tu vép (ty Tsflf:: sach doanh nguoi
trong giai | (trd/m?) | dong) 91 tinh nghiép dén
doan (m?) wong
1 |Nhaothuong ) 5070000 | 1083 | 22.418,10 22.418,10
2 |Nnaoxa hoi 200.000 7,97 | 1.594,00 1.594,00
3 | Nha ¢ cong vu 4.500 6,42 28,89 | 28,89
4 |Nhaocuahdgia| 41190 | 6422073224 20.732,24
_‘dlnh, cd nhan
TONG CONG 6.905.690 53.773,23 | 28,89 | 0,00 | 24.012,10 | 29.732,24

Trong giai doan 2026-2030, tong nguon von dé phat trien nha o can huy
dong la khoang 53.773,23 ty dong, bao gom:

- Nguon von ngan sach Trung wong 1a 28,89 ty dong cua Bo Quoc phong,
Bo Cong an @€ xay dung 100 can nha & cong vu cho luc luong vii trang
(4.500m? san);

- Ngudn vén doanh nghiép 1a 24.012,10 ty d¢ong:

+ 22.418,10 ty dong dé xay dung hoan thanh 7.660 cin nha ¢ thuong mai
(2.070.000m? san nha 6&);

+ 1.594,00 ty dong dé xay dung hoan thanh 4.000 cin nha & xa hoi
(200.000m? san nha ).

- Con lai 12 29.732,24 ty dong ngudn von cua cac ho gia dinh, ca nhan ty
xay dung nha o.

Ngudn vén duge xac dinh néu trén chua bao gdbm ngudn vén xay dung
phan dién tich sir dung chung cac nha chung cu; von dau tu xay dung cong trinh
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi tai cac du an.
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Bén canh do, trong giai doan nay chwa c6 cac chinh sach hd tro vé nha ¢
theo chuong trinh myc tiéu. Truong hop Trung wong ban hanh méi cac chinh
sach thi s& can cu theo ngudn vén dugc phan bé cho tinh dé cap nhat trong Ké
hoach phat trién nha ¢ giai doan 2026-2030.

3.2. Dién tich dat dé phat trién nha & x& hdi, nha & cho lwe lwong vii
trang; nha & cong vu

a. Nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang

D‘f;‘ tilclll,‘nsa“ Dién | Dién tich (:)(;‘l’:‘l:l‘:: d.zto Dién tich
nhz‘ly(r ﬁoﬁgn tich san | dat ¢ hoan dé hoan th%‘llnh dat ha tang

STT Noi dung thanh tron cbng thanh xay <4v dune nha ky thuit

giai doang trinh dung nha 6');r0.n gggiai toi thiéu

d 2 2
(m?) (m?) 0 (ha) doan sau (ha) (ha)

1 %g‘sdoan 2021- 75.000 | 115.400 231 1,16 6,45
2 %g‘odoan 2026- 200,000 | 307.700 6,16 3,08 17.16

Dién tich dat dé phat trién nha ¢ x& hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang
trong giai doan 2021-2025 duogc udc tinh khoang 9,92ha, bao gom 3,47ha dién
tich dat ¢ du kién giao trong giai doan dé thuc hién cac du an va 6,45 ha dién
tich dat ha tang ky thuat tbi thiéu duoc tinh toan voi mat do xay dung la 35%.

Dién tich dat dé phat trién nha ¢ x& hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang
trong giai doan 2026-2030 dugc woc tinh khoang 26,4ha, bao gom 9,24ha dién
tich dat & dg Kién giao trong giai doan dé thuc hién cac du an va 17,16ha dién
tich dat ha tang k¥ thuat toi thiéu duoc tinh todn vai mat do xay dung la 35%.

b. Nha ¢ céng vu

Dién tich dat & dé phat trién nha & cdng vu trong giai doan 2026-2030
dugc udc tinh toi da khoang 0,45ha (vai truong hop xay dung 100 can nha &
cong vu la nha riéng l¢).

~ Dién tich dat ha tang k¥ thuat dy &n nha & cdng vu (néu ¢6) duoce udc tinh
toi da khoang 0,84ha véi mat do xay dung la 35%.
I11. GIAI PHAP THUC HIEN
1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha é
_ - Ban hanh day du cac quy dinh chi tiet, huong dan thyc hién thugc tham
quyeén cua tinh dé cu thé hoa cac co ché, chinh sach vé nha ¢ dat ¢ theo quy dinh
cua phap luat.

- Xem xét b6 sung cac co ché, chinh sach wu dai dau tu ap dung riéng trén

dia ban tinh, phu hop vai cac quy dinh cua phap luat va diéu kién cy thé cua tinh

trong timg giai doan tao sic hap dan dé huy dong von phat trién ha ting do thi,
khu dan cu; cha trong xa hoi hoa dau tu xdy dung.
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- biéu chinh, b sung cac chinh sach boi thuong giai phong mit bang hop
ly; hd tro tai dinh cu tao diéu Kién cho nha dau tu khi xdy dung két cdu ha tang
kinh té - x& hoi.

- Uu d3i va hd tro tiép can tin dung dbi voi nha dau tu vao cac linh vuc xay
dung cbng trinh nha ¢ x& hoi, nha & cho cdng nhan cua cac khu céng nghiép.

- Nang cao nang lyc t6 chirc bo may quan 1y nha nudc; tap trung cang cd,
tang cuong trach nhiém quan ly cua phong chuc nang thuoc S¢ Xay dung va
UBND cip huyén dap (ng yéu cau quan ly nha & va thi truong bat dong san trén
dia ban tinh. Tang cudng dao tao, bdi dudng kién thic, chuy@n mén nghiép vu
vé phat trién va quan ly nha & cho can bo cong chac lam viéc trong linh vuc
quan |y nha & c&c cap va cac cha thé tham gia thi truong bat dong san.

- Tang cuong thanh tra, kiém tra, giam sat cong tac phat trién nha ¢, dam
bao phl hop cac quy dinh phap luat vé nha ¢, xay dung va phap luat lién quan.
Kiém tra, giam sat viéc cong khai thdng tin quy hoach va cac du an phat trién
nha & theo dung quy dinh ctia phap luat; kip thoi xir Iy cac t6 chic, ca nhan cung
cap sai cac thong tin vé quy hoach va du an dé truc lgi, cac chu dau tu khong
trién khai hoic trién khai cham dy &n nha & theo tién d6 da phé duyét.

2. Giai phap vé quy hoach, quy dat

- Nang cao chét luong cac do an quy hoach xay dung dé 1am co sé trién
khai cac du an nha o, dy an khu d6 thi dam bao chat luong, dong bo ha tang k¥
thuat, day da ha tang xa hoi thiét yéu. Ra soat va thuc hién diéu chinh, bd sung
quy ché quan Iy quy hoach, kién trac d6 thi phi hop véi cac quy dinh cta phép
luat, phi hop véi diéu kién thuc té 1am co s dé cac co quan quan 1y nha nuéc
quan ly quy hoach va dau tu xay dung theo tham quyén.

- Khi lap, phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach néng thdn, quy hoach
xay dung khu cdng nghiép, quy hoach xay dung khu nghién ctu, dao tao phai
xac dinh r6 dién tich dat xay dung nha ¢, trong do:

+ Trong quy hoach d6 thi phai xac dinh cu thé dién tich dat dé phat trién
ting loai nha &, dic biét 1a dat dé xay dung nha ¢ x& hoi, nha & cho ngudi 6 thu
nhap thap, nha ¢ thuong mai véi ty 18 hop ly. Cac hé théng ha tang ki thuat phai
duoc thiét ké hoan chinh, déng b, dic biét 1a cac hé thong ngam dudi dat; can
tinh toan dinh hudng phat trién l1au dai, tao khéng gian mé va khoang I0i phu
hop. Han ché phat trién nha cao ting va tap trung dan cu trong khu phd cii lam
pha v& khong gian canh quan chung, gay qué tai cho hé théng ha tang ky thuat.

+ Quy hoach xay dung khu cong nghiép phai gan véi quy hoach phat trién
nha ¢ va thiét ché cong doan cho cong nhan, nguoi lao dong lam viéc tai khu
cong nghiép.

+ Quy hoach xay dung truong dai hoc, dao tao nghé phai gan voi quy
hoach nha & cho giao vién, hoc sinh, sinh vién.

+ DOi v6i khu vue nong thdn: quy hoach phét trien nha ¢ gan voi lang
nghe truyén thdng theo huéng gitr gin va bao ton nghé truyén thong két hop phat
trién dich vu - thuong mai - du lich; xay dung lang van héa kiéu mau.
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- Thuc hién day du quy dinh vé cdng bé cong khai cac 6 &n quy hoach
xay dung va thiét ké do thi. Xac dinh va cong bd cac khu vuc, quy dat duoc
phép xay dung nha & theo quy hoach 1am co s& trién khai thuc hién cac du an
chinh trang khu dan cu, phat trién nha &; tao diéu kién cho ca nhan, ho gia dinh
xay dung, cai tao nha ¢ phu hop quy hoach.

- Thuong xuyén to chuc ra soat, kiém tra, danh gia két qua thuc hién céc
quy hoach do thi, quy hoach xay dung nong thon dé kip thoi dieu chinh, xu ly
cac noi dung dam bao theo ding quy dinh, phu hop vai diéu kién thuc tién.

- Péi véi khu vuc ndng thon, timg budc thuc hién viéc phét trién nha o
tuan tha quy hoach. Khuyén khich phat trién nha & theo du &n, tuan tha quy
hoach xay dung, quy hoach, ké hoach si dung dat & dia phuong; hinh thanh céc
khu dan cu néng thén c6 day du co sé ha tang ki thuat va ha tang x& hoi, bao
dam phu hop muc tiéu chuong trinh xay dung néng thén mai.

- Xay dung ké hoach st dung dat hang nam dam bao bé tri du quy dat (jlé
phat trién nha ¢, can doi hai hoa gitra phat trien nha ¢ theo du an va phat trién
nha ¢ cua ho gia dinh, ca nhan tu xay dung.

- Thyc hién ra soat, sap xép, bo tri lai quy nha, dat khang phu hop quy
hoach d¢ chuyén doi muc dich str dung phu hop.

- Tai céc vi tri c6 gia tri sir dung dat cao, vu tién thuc hién dau gia quyén st
dung dat dé thuc hién dau tu xay dung cac du &n nha ¢ thuwong mai, khu do thi.

- Khuyén khich cac dia phuong thyc hién viéc dau gia quyén st dung dat
de thuc hién dam bao muc tiéu phat trien nha ¢.

- Ra soat, kiém soét chit ché cac chu dau tu nha ¢ thuong mai phai danh
quy dat dé phat trién nha & x& hoi. Truong hop cha dau tu cac du 4n nha ¢
khong trién khai hoac cham trién khai thuc hién theo tién do da duoc phé duyét,
phai thuc hién thu hdi va giao cac nha dau tu c6 ning lyc dé trién khai dau tu
xay dung, tranh lang phi quy dat.

- Ra soét, lya chon vi tri quy dat cong ph hop dé phat trién nha o xa hoi;
ra soat, diéu chinh quy hoach khu céng nghiép dé danh dién tich dat phét trién
nha ¢ x& hoi, thiét ché cong doan cho cong nhan, nguoi lao dong lam viéc tai
khu cdng nghiép.

- Xac dinh cu thé céc vi tri quy dat dé phat trién ting loai hinh nha ¢: nha
& thuong mai, nha & x& hoi, nha & tai dinh cu, nha & ¢éng vu va tong hop thanh
danh muc dua vao ké hoach phat trién nha ¢ 05 nam va hang nim 1am can ctr dé
thuc hién t6t cong tac quan ly phat trién nha o.

- Thyc hién phdi hop, hd tro cac doanh nghiép trong viéc bdi thuong, giai
phong mat bang dé sém giao dat thuc hién cac duy an.

3. Néng cao ning luc phéat trién nha & theo dw an

- Nang cao ning lyc cua chu dau tu thuc hién dy &n phét trién nha o thong
qua cac quy dinh veé diéu kién nang luc, kinh nghiém trong qué trinh thuc hién
cac thu tuc lya chon nha dau tu thuc hién du an nha ¢. Viéc danh gia lya chon
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chu dau tu can xem xét uu tién vé giai phap quy hoach, kién trac, dau tu xay
dung ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, tién do thuc hién du an, dua céng trinh
vao su dung, giai phap quan ly van hanh.

- Tang cuong hiéu qua va tinh cong khai, minh bach trong qua trinh lua
chon chi dau tu theo d6 chu yéu thyuc hién thong qua phuong thuc dau gia, dau
thau cho cac du &n phat trién do thi, phat trién nha &, phat trlen nha ¢ xa hoi..
B6 sung quy dinh vé& khung tiéu chuan danh gia véi mot sé tiéu chi quan trong
can &p dung thdng nhét trong lra chon chu dau tu vai ting loai hinh dy an.

- Tang cudng kiém tra, giam st va c6 bién phéap ap dung cac ché tai dé
dam bao chu dau tu thuc hién dang nhitng nhitng cam két, nghia vy, ndi dung
duoc phé duyét trong qué trinh trién khai thuc hién du an. Bén canh dé, can kip
thoi nam bat cac kho khin, vuedng mac va phdi hop véi cha dau tu cac du an dé
dua ra cac bién phap thdo g& nham dam bao tién do trién khai va hiéu qua cua
cac du an.

- Tang cuong thyc hién quan Iy sau dau t xdy dung nha ¢; ban hanh va
diéu chinh, b6 sung cac quy cheé dé quan ly cting nhu quy dinh ve viéc ban giao,
tiép nhan, bao tri cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang x& hoi trong du an phat
tricn nha o.

4. Giai phap phat trién nha & theo Chién lwgc phat trién nha é quéc gia

- Cu thé hda céac noi dung cia Chién luoc phat trién nha & quéc gia vao
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua tinh dé nang cao vai trd trong quan
ly phat trién nha &, diéu tién dam bao can ddi cung - cau nha é; ting cudng chic
ning quan 1y nha nuéc vé nha & cta cac co quan quan Iy nha nuwéc vé nha o tai
dia phuong.

- Xay dung va phé duyét chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ tinh dam
bao tuan thu quy dinh cua phap luat, pht hop vai chién lugc phét trién nha & quéc
gia; dam bao tinh két néi, ddng bo véi cac quy dinh caa phép luat 6 lién quan.

- Quan ly danh muc cac du &n phat trién nha & trong Ké hoach phat trién
nha ¢ 05 nim 1am co s& dé chap thuan chu truong dau tu.

5. Giai phap vé nguén von va thué

- Sir dung hop Iy ngudn vén tir ngan sach nha nudc dé phat trién nha ¢
cho cac doi tugng chinh sach, cho cac chuong trinh muc tiéu vé nha ¢.

- Huy dong nguon von xa hoi hoa dé phét trien nha ¢ théng qua nhicu
hinh thitc nhu: huy dong vén cua doanh nghi¢p, huy dong tir ngan hang, cac t6
chuc tin dung, quy dau tu phat trién dia phuong, c6 phiéu, trai phiéu va cac
ngudn von hop phéap khac, nham tao 1ap hé théng tai chinh nha & van hanh 6n
dinh, dai han va giam phu thudc vao ngan sach nha nudéc.

- Huy dong hiéu qua ngUOn vén nudc ngoai thong qua cac co ché huy
dong tai chinh qudc té nhu: quy dau tu, quy tin thac bat dong san, lién doanh,
lien két thuc hién dyu an nha &; tao diéu kién cho nha dau tu nudc ngoai tham gia
dau tu xay dung céc dy &n nha &, dic biét 1a nha & x4 hoi.
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- Tiép tuc thyuc hién chinh sach wu dai vé thué lién quan dén phat trién nha
& va cac uu dai khac theo phap luat vé thue va phap luat vé nha o.

- Thuong xuyén kiém tra, gidm sat va tong hop két qua thuc hién céc
chinh sach vu dai vé thué; kip thoi kién nghi Chinh phu, Quoc hdi xem xét dieu
chinh b6 sung cac chinh sach wu dai vé thué phu hgp véi diéu kién thi truong.

6. Giai phap cai cach thi tuc hanh chinh, thi tuc diu tu

- Chu dong thuc hién cai cach hanh chinh trong pham vi dugc phan cap,
phan quyén. Pon gian hoa, glam thoi gian thuc hién cac thu tuc hanh chinh
trong quy trinh dau tu phat trlen nha & tir bude lya chon chii dau tu, giao dét,
dau tu xay dung du an, cap giay chang nhan...

- Thuc hién chuan héa, chuyén doi s6 cac thu tuc hanh chinh linh vuc xay
dung nha ¢ riéng lé, nha ¢ ho gia dinh.

7. Giai phap phat trién thi trwong bat déng san

- Chu dong ban hanh, diéu chinh, bo sung céc chinh sach diéu tiét thugc
tham quyén cua dja phuong dé binh 6n va dam bao sy on dinh, lanh manh cua
thi trudng bat dong san, tao co so dé co quan nha nudc cac cap, cac nganh co thé
chu dong dé xuat, thuc hién kip thoi cac giai phap cu thé dé binh 6n, diéu chinh
thi truong bat dong san va nha ¢ khi thi truong roi vao trang thai bat on, "sét

néng", "dong bang".

- S6m hoan thién viéc xay dung, quan Iy va sir dung hé théng théng tin vé
nha ¢ va thi trudng bat dong san dé dam bao tinh cong khai, minh bach; nang
cao hiéu qua caa cac hoat dong kiém tra, xt ly, ngan chin sai pham trong kinh
doanh nha & va bat dong san.

- Tang cudng kiém soat hoat dong mai gisi bat dong san, trong d6 c6 hoat
dong moi gigi kinh doanh nha ¢ cua cac to chire, ca nhan theo hudng: yéu cau
nang cao trinh d¢ chuyén mon, dao dtrc nghé nghiép doi vai ca nhan hanh nghé
moi gidgi bat dong san. Kién quyét xur 1y theo quy dinh doi vai cac t6 chuc, ca
nhan c6 vi pham trong hoat dong moi gidi bat dong san.

- Tang cudng kiém soét hoat dong cua cc san giao dich bat dong san, cac
to chac thyc hién hoat dong moi gidi bat dong san trong d6 c6 hoat dong giao
dich kinh doanh nha &; gop phan quan ly théng tin giao dich bat dong san, giao
dich nha ¢, tang tinh cong khai, minh bach va bao vé quyen lgi cta ngudi dan.

8. Cac nhém giai phap khac

a. Giai phap phat trién nha ¢ cho cac d6i tuong kho khan vé nha ¢

- Tiép tuc thuc hién da dang hoa cac phuong thirc dau tu xay dung nha &
xa hoi cho nhitng do6i twong thuoc dién dugce hudng chinh sach ho trg vé nha ¢
xa hdi theo quy dinh, chu yéu stir dung von ngoai ngan sach.

- P6i vé6i dbi tuong ngudi ¢d cdng véi cach mang, nguoi nghéo c6 kho
khan v€é nha ¢: Thuc hién chinh sach ho trg nha ¢ theo cac Chuong trinh muc
tiéu quoc gia cua Chinh phu; két hop linh hoat gitra cac chinh sach cuaa Nha
nudc va su tham gia cua cac t6 chac chinh tri - xa hoi, cac doanh nghiép, ca
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nhén thdng qua cac hinh thic ho tro xay dung mai, hd tro sua chita nha ¢ hodc
ho tro kinh phi, vat liéu, nhan cdng hoac két hgp cac hinh thuc ho tro.

- Péi vé6i cong nhan cac khu cong nghiép: Bay manh trién khai xay dung
cac thiét ché cua cong doan tai cac khu céng nghiép, xay dung nha & luu tri cho
cong nhan va cac cong trinh vin héa, thé thao, phuc vu cong nhan trong cac khu
cong nghiép.

Ra soat lai quy nha ¢ hién dang cho cong nhan, nguoi lao dong thué tro.
Trong trudng hop can thiét, nghién ctu xay dung bo tiéu chuan khung d6i véi
loai hinh nha tro 1am can cir dé cap phép xay dung, ding ky kinh doanh va xay
dung co ché hd tro vé chi phi dién, nudc ddi vai nha tro dat chuan dé giam chi
phi cho thué.

- P6i v6i nguoi thu nhap thap tai khu vuce dé thi: Song song vai phat trién
nha ¢ xa hoi can day manh phét trién nha & thuong mai gia thap, trong d6 lua
chon phuong an thiét ké cac can ho c6 dién tich nho, tan dung téi da céc chi tiéu
xay dung dé giam gia thanh xay dung.

- B4i véi sinh vién, hoc sinh: Cac co so dao tao dau tu xay dung mai hoic
ma rong quy mo Ky tic xa hién cé dé dap ung nhu cau vé cho ¢ cho sinh vién,
hoc sinh. Bén canh do, phat trién loai hinh nha tro do nguoi dan tu xay dung voi
thict ke phu hop dam bao tiéu chuan, diéu kién sinh hoat va hoc tap dé cho sinh
Vién thué tro.

b. Giai phap vé kién tric

- Kién trdc nha ¢ do thi va ndng thon phai dap tng yéu cau vé tham my,
€O ban sac, coi trong bao ton va phat huy cac gia tri truyen thong; ban hanh cac
thiét ké mau nha & phu hop voi tap quan sinh hoat, diéu kién san xuat va truyen

théng vin héa cua cac ving, mién, c6 kha nang vtng pho véi thién tai, bién doi
khi hau dé nguoi dan tham khao, 4p dung trong xay dung nha o.

- Béi véi khu vuc trung tdm d6 thi, cac khu vuc c6 yéu cau cao vé kién
trdc, canh quan, chii yéu phat trién nha ¢ theo duy &n, tap trung chinh trang, nang
cap d6 thi theo hudng hién dai, vu tién quy hoach phat trién cac du an dau tu
xay dung nha & mai, timg budc chuyén d6i mé hinh sang nha ¢ chung cu cao
tang hién dai thay thé nha ¢ thap tang doc cac truc giao théng cong cong lén
hoac cac khu vyuc c6 ké hoach thuc hién hé théng ha tang ky thuat twong Gng,
dam bao chat luong vé khdng gian kién tric.

c. Giai phap vé khoa hoc, cong nghé

- Tang cuong tng dung khoa hoc cong nghé, nghién cau va ap dung céac
thiet ke, ky thuat va cong nghé x&y dung nha ¢ méi, vat liéu méi, ung dung cong
nghé so6 nham tiet kiém chi phi, ha gid thanh xay dung nha &, dong thoi sur dung
hiéu qua nang lugng va phat thai thap.

- Bay manh cong tdc nghién ciru co ban, dao tao boi dudng chuyén mon,
nghiép vu linh vyuc phét trién nha ¢ va kinh doanh bat dong san.

d. Giai phép tuyén truyén van dong
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- Thuong xuyén tuyén truyép cac co ché, chinh sach, chuong trinh phat
trien nha &; van dong hiéu qua cac tang lop nhan dan tham gia gop phan phat trién
nha ¢, cdi tao, chinh trang khu dén cu, han che va cham dut tinh trang xay dung
nha ¢ khéng phép, trai phép. Gigi thiéu cac mau thiet ke, cbng nghé thi cdng, vat
liéu xay dung nha ¢ dé cac doanh nghiép, to chuc, ca nhan tham khao trong viéc
xay dung nha ¢, dam bao than thién méi truong va phat trien bén ving.

- Céc co quan bao chi, truyén thdng, h¢ thépg thong tin co s¢ trén dia ban
tinh xay dung chuong trinh, chuyén dé tuyén truyen, van dong cac tang I6p nhan
dan sur dung dat dai hiéu qud, dac biét tai cac khu vyc d6 thi. Thuong xuyén doi
m¢i hinh thirc, phuong phép tuyén truyén két hop véi thyc tién dé lam thay doi y
tharc, tap quan sinh séng ciia nguoi dan thich nghi dan véi viéc chuyén tir nha ¢
riéng Ié chuyén sang st dung cin ho chung cu phu hop véi diéu kién cua thu nhap
cua ho gia dinh, ca nhan va cudc song do thi.

- Xéy dung ké hoach truyen thong vé nha & x& hoi theo dinh hudéng cua
bang va Nha nudc. Tang cudng cong tac tuyén truyen, quang ba chinh sach nha
& X& hoi va cung cap thong tin cho nguoi dan thong qua cac phuong thac truyéen
thdng khac nhau.

IV. DANH MUC HO SO KEM THEO

1. Vian ban trinh va cac Vian ban bao cdo b6 sung ctia Sé Xay dung.

2. Céac tai liéu lién quan khac kém theo.

~ Kinh trinh Hoi ddng nhan dan tinh xem xét, quyét nghi (C6 Dw thdo Nghi
quyet kem theo).l.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Thuong truc Tinh ay; KT CHU TICH

- Thuong truc HDND tinh;

- Céc Pai biéu HPND tinh; == ECHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Chanh VP, cac PCVP UBND tinh;
- S Xay dung;

- Trung tdm CB - TH tinh;

- Luu VT, XDa.
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	- Trong giai đoạn 2021-2025, chưa phát triển mới quỹ nhà ở công vụ trên địa bàn tỉnh mà thực hiện rà soát, đánh giá lại về hiện trạng sử dụng đối với quỹ nhà ở công vụ hiện hữu để thực hiện cải tạo, sửa chữa.
	- Trong giai đoạn 2026-2030, dự kiến phát triển mới khoảng 100 căn nhà ở công vụ của lực lượng vũ trang với diện tích sử dụng bình quân khoảng 45m2/căn.
	e. Phát triển nhà ở phục vụ tái định cư
	Công tác phát triển nhà ở phục vụ tái định cư phải đảm bảo đáp ứng cơ bản nhu cầu nhà ở để phục vụ tái định cư; phải đảm bảo hài hòa lợi ích của Nhà nước, người dân tái định cư và doanh nghiệp; việc bố trí tái định cư phải bảo đảm đúng đối tượng, đủ đ...
	Trong giai đoạn 2021-2030, không thực hiện đầu tư xây dựng quỹ nhà ở tái định cư theo dự án mà chủ yếu thực hiện bố trí tái định cư theo quy định của pháp luật về đất đai và xem xét kết hợp các hình thức bố trí nhà ở phục vụ tái định cư khác theo quy ...
	g. Hỗ trợ nhà ở theo chương trình mục tiêu
	- Trong giai đoạn 2021-2025, hoàn thành hỗ trợ về nhà ở cho 520 hộ gia đình người có công với cách mạng theo chương trình mục tiêu của Chính phủ (bao gồm hỗ trợ 331 hộ xây dựng mới nhà ở và hỗ trợ 189 hộ sửa chữa nhà ở).
	- Trong giai đoạn 2026-2030, tiếp tục thực hiện và hoàn thành hỗ trợ về nhà ở theo các chương trình mục tiêu của Chính phủ (nếu có).
	h. Phát triển nhà ở của hộ gia đình, cá nhân
	Khuyến khích các hộ gia đình, cá nhân trong điều kiện cho phép thực hiện xây mới; sửa chữa, cải tạo nhà ở để tự đáp ứng nhu cầu về nhà ở của mình, đảm bảo tuân thủ các nguyên tắc sau:
	- Tại khu vực đô thị:
	+ Việc phát triển nhà ở của hộ gia đình, cá nhân phải phù hợp với quy hoạch chi tiết xây dựng, thiết kế đô thị. Đối với nhà ở có yêu cầu phải có Giấy phép xây dựng thì việc xây dựng, sửa chữa, cải tạo nhà ở phải tuân thủ đúng nội dung của Giấy phép xâ...
	+ Việc phát triển nhà ở phải bảo đảm tuân thủ tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật xây dựng, kết nối với hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung của khu vực, bảo đảm yêu cầu vệ sinh, môi trường, kiến trúc nhà ở và không làm ảnh hưởng đến công trình liền kề.
	- Tại khu vực nông thôn:
	+ Phải phù hợp quy hoạch xây dựng điểm dân cư nông thôn, bảo đảm vệ sinh môi trường và kết nối với hệ thống hạ tầng kỹ thuật khu vực nhà ở. Việc xây dựng, cải tạo, sửa chữa nhà ở phải phù hợp với phong tục, tập quán kết hợp với bảo tồn, giữ gìn kiến t...
	+ Trường hợp hộ gia đình, cá nhân xây dựng nhà ở trong dự án thì phải phù hợp với quy hoạch chi tiết của dự án được duyệt. Đối với khu vực yêu cầu phải có giấy phép xây dựng, hồ sơ thiết kế thì việc xây dựng phải tuân thủ giấy phép xây dựng, hồ sơ thi...
	+ Trường hợp nhà ở của hộ gia đình, cá nhân nằm trong khu vực cần bảo tồn giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử thì việc xây dựng, cải tạo, sửa chữa nhà ở còn phải tuân thủ quy định của pháp luật về di sản văn hóa.
	i. Quản lý, vận hành nhà chung cư
	Nhà chung cư sau khi hoàn thành đầu tư xây dựng phải thực hiện quản lý, sử dụng và vận hành theo đúng quy định của pháp luật.
	Đối với nhà chung cư thuộc tài sản công, thực hiện thu kinh phí quản lý vận hành theo đúng khung giá dịch vụ quản lý, vận hành nhà chung cư do Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành.
	Đối với nhà chung cư không thuộc tài sản công, giá dịch vụ quản lý, vận hành nhà chung cư do các bên có liên quan thỏa thuận trên cơ sở tham khảo khung giá dịch vụ quản lý, vận hành nhà chung cư do Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành. Trường hợp có tranh ch...
	2. Chỉ tiêu phát triển nhà ở
	2.1. Diện tích nhà ở bình quân đầu người
	- Đến năm 2025, diện tích sàn nhà ở bình quân đầu người toàn tỉnh phấn đấu đạt khoảng 30,7m2 sàn/người, trong đó khu vực đô thị 32,2m2 sàn/người và khu vực nông thôn 29,4m2 sàn/người.
	- Đến năm 2030, diện tích sàn nhà ở bình quân đầu người toàn tỉnh phấn đấu đạt khoảng 34,9m2 sàn/người, trong đó khu vực đô thị 35,8m2 sàn/người và khu vực nông thôn 32,7m2 sàn/người.
	2.2. Diện tích sàn nhà ở tối thiểu
	- Trong toàn giai đoạn 2021-2030, phấn đấu diện tích sàn nhà ở tối thiểu trên địa bàn tỉnh đạt khoảng 15m2 sàn/người đối với nhà ở phát triển theo dự án và đạt khoảng 10m2 sàn/người đối với nhà ở của hộ gia đình, cá nhân.
	2.3. Chất lượng nhà ở tại đô thị, nông thôn
	- Trong giai đoạn 2021-2025, tiếp tục nâng cao chất lượng nhà ở trên địa bàn tỉnh, phấn đấu đến năm 2025, tỷ lệ nhà ở kiên cố, bán kiên cố trên địa bàn tỉnh đạt trên 99%. Tại khu vực đô thị, xóa bỏ hoàn toàn nhà ở thiếu kiên cố và nhà ở đơn sơ. Tại kh...
	- Trong giai đoạn 2026-2030, phấn đấu xóa bỏ hoàn toàn nhà ở thiếu kiên cố và nhà ở đơn sơ trên địa bàn tỉnh.
	3. Nguồn lực để phát triển nhà ở
	3.1. Nguồn vốn
	a. Giai đoạn 2021-2025
	Trong giai đoạn 2021-2025, tổng nguồn vốn để phát triển nhà ở cần huy động là khoảng 53.147,75 tỷ đồng, bao gồm:
	- Nguồn vốn ngân sách Trung ương là 25,53 tỷ đồng hỗ trợ về nhà ở cho hộ gia đình với cách mạng: 60 triệu đồng/hộ cho 331 hộ xây mới nhà ở và 30 triệu đồng/hộ cho 189 hộ sửa chữa nhà ở;
	- Nguồn vốn doanh nghiệp là 16.318,46 tỷ đồng:
	+ 15.727,53 tỷ đồng để xây dựng hoàn thành 5.440 căn nhà ở thương mại (1.470.000m2 sàn nhà ở);
	+ 590,93 tỷ đồng để xây dựng hoàn thành 1.500 căn nhà ở xã hội (75.000m2 sàn nhà ở).
	- Còn lại là 36.803,76 tỷ đồng nguồn vốn của các hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng nhà ở.
	Nguồn vốn được xác định nêu trên chưa bao gồm nguồn vốn xây dựng phần diện tích sử dụng chung các nhà chung cư; vốn đầu tư xây dựng công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội tại các dự án.
	b. Giai đoạn 2026-2030
	Trong giai đoạn 2026-2030, tổng nguồn vốn để phát triển nhà ở cần huy động là khoảng 53.773,23 tỷ đồng, bao gồm:
	- Nguồn vốn ngân sách Trung ương là 28,89 tỷ đồng của Bộ Quốc phòng, Bộ Công an để xây dựng 100 căn nhà ở công vụ cho lực lượng vũ trang (4.500m2 sàn);
	- Nguồn vốn doanh nghiệp là 24.012,10 tỷ đồng:
	+ 22.418,10 tỷ đồng để xây dựng hoàn thành 7.660 căn nhà ở thương mại (2.070.000m2 sàn nhà ở);
	+ 1.594,00 tỷ đồng để xây dựng hoàn thành 4.000 căn nhà ở xã hội (200.000m2 sàn nhà ở).
	- Còn lại là 29.732,24 tỷ đồng nguồn vốn của các hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng nhà ở.
	Nguồn vốn được xác định nêu trên chưa bao gồm nguồn vốn xây dựng phần diện tích sử dụng chung các nhà chung cư; vốn đầu tư xây dựng công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội tại các dự án.
	Bên cạnh đó, trong giai đoạn này chưa có các chính sách hỗ trợ về nhà ở theo chương trình mục tiêu. Trường hợp Trung ương ban hành mới các chính sách thì sẽ căn cứ theo nguồn vốn được phân bổ cho tỉnh để cập nhật trong Kế hoạch phát triển nhà ở giai đ...
	3.2. Diện tích đất để phát triển nhà ở xã hội, nhà ở cho lực lượng vũ trang; nhà ở công vụ
	a. Nhà ở xã hội, nhà ở cho lực lượng vũ trang
	Diện tích đất để phát triển nhà ở xã hội, nhà ở cho lực lượng vũ trang trong giai đoạn 2021-2025 được ước tính khoảng 9,92ha, bao gồm 3,47ha diện tích đất ở dự kiến giao trong giai đoạn để thực hiện các dự án và 6,45 ha diện tích đất hạ tầng kỹ thuật ...
	Diện tích đất để phát triển nhà ở xã hội, nhà ở cho lực lượng vũ trang  trong giai đoạn 2026-2030 được ước tính khoảng 26,4ha, bao gồm 9,24ha diện tích đất ở dự kiến giao trong giai đoạn để thực hiện các dự án và 17,16ha diện tích đất hạ tầng kỹ thuật...
	b. Nhà ở công vụ
	Diện tích đất ở để phát triển nhà ở công vụ trong giai đoạn 2026-2030 được ước tính tối đa khoảng 0,45ha (với trường hợp xây dựng 100 căn nhà ở công vụ là nhà riêng lẻ).
	Diện tích đất hạ tầng kỹ thuật dự án nhà ở công vụ (nếu có) được ước tính tối đa khoảng 0,84ha với mật độ xây dựng là 35%.
	III. GIẢI PHÁP THỰC HIỆN
	1. Hoàn thiện thể chế, chính sách về nhà ở
	- Ban hành đầy đủ các quy định chi tiết, hướng dẫn thực hiện thuộc thẩm quyền của tỉnh để cụ thể hóa các cơ chế, chính sách về nhà ở đất ở theo quy định của pháp luật.
	- Xem xét bổ sung các cơ chế, chính sách ưu đãi đầu tư áp dụng riêng trên địa bàn tỉnh, phù hợp với các quy định của pháp luật và điều kiện cụ thể của tỉnh trong từng giai đoạn tạo sức hấp dẫn để huy động vốn phát triển hạ tầng đô thị, khu dân cư; chú...
	- Điều chỉnh, bổ sung các chính sách bồi thường giải phóng mặt bằng hợp lý; hỗ trợ tái định cư tạo điều kiện cho nhà đầu tư khi xây dựng kết cấu hạ tầng kinh tế - xã hội.
	- Ưu đãi và hỗ trợ tiếp cận tín dụng đối với nhà đầu tư vào các lĩnh vực xây dựng công trình nhà ở xã hội, nhà ở cho công nhân của các khu công nghiệp.
	- Nâng cao năng lực tổ chức bộ máy quản lý nhà nước; tập trung củng cố, tăng cường trách nhiệm quản lý của phòng chức năng thuộc Sở Xây dựng và UBND cấp huyện đáp ứng yêu cầu quản lý nhà ở và thị trường bất động sản trên địa bàn tỉnh. Tăng cường đào t...
	- Tăng cường thanh tra, kiểm tra, giám sát công tác phát triển nhà ở, đảm bảo phù hợp các quy định pháp luật về nhà ở, xây dựng và pháp luật liên quan. Kiểm tra, giám sát việc công khai thông tin quy hoạch và các dự án phát triển nhà ở theo đúng quy đ...
	2. Giải pháp về quy hoạch, quỹ đất
	- Nâng cao chất lượng các đồ án quy hoạch xây dựng để làm cơ sở triển khai các dự án nhà ở, dự án khu đô thị đảm bảo chất lượng, đồng bộ hạ tầng kỹ thuật, đầy đủ hạ tầng xã hội thiết yếu. Rà soát và thực hiện điều chỉnh, bổ sung quy chế quản lý quy ho...
	- Khi lập, phê duyệt quy hoạch đô thị, quy hoạch nông thôn, quy hoạch xây dựng khu công nghiệp, quy hoạch xây dựng khu nghiên cứu, đào tạo phải xác định rõ diện tích đất xây dựng nhà ở, trong đó:
	+ Trong quy hoạch đô thị phải xác định cụ thể diện tích đất để phát triển từng loại nhà ở, đặc biệt là đất để xây dựng nhà ở xã hội, nhà ở cho người có thu nhập thấp, nhà ở thương mại với tỷ lệ hợp lý. Các hệ thống hạ tầng kỹ thuật phải được thiết kế ...
	+ Quy hoạch xây dựng khu công nghiệp phải gắn với quy hoạch phát triển nhà ở và thiết chế công đoàn cho công nhân, người lao động làm việc tại khu công nghiệp.
	+ Quy hoạch xây dựng trường đại học, đào tạo nghề phải gắn với quy hoạch nhà ở cho giáo viên, học sinh, sinh viên.
	+ Đối với khu vực nông thôn: quy hoạch phát triển nhà ở gắn với làng nghề truyền thống theo hướng giữ gìn và bảo tồn nghề truyền thống kết hợp phát triển dịch vụ - thương mại - du lịch; xây dựng làng văn hóa kiểu mẫu.
	- Thực hiện đầy đủ quy định về công bố công khai các đồ án quy hoạch xây dựng và thiết kế đô thị. Xác định và công bố các khu vực, quỹ đất được phép xây dựng nhà ở theo quy hoạch làm cơ sở triển khai thực hiện các dự án chỉnh trang khu dân cư, phát tr...
	- Thường xuyên tổ chức rà soát, kiểm tra, đánh giá kết quả thực hiện các quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng nông thôn để kịp thời điều chỉnh, xử lý các nội dung đảm bảo theo đúng quy định, phù hợp với điều kiện thực tiễn.
	- Đối với khu vực nông thôn, từng bước thực hiện việc phát triển nhà ở tuân thủ quy hoạch. Khuyến khích phát triển nhà ở theo dự án, tuân thủ quy hoạch xây dựng, quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất ở địa phương; hình thành các khu dân cư nông thôn có đầy ...
	- Xây dựng kế hoạch sử dụng đất hàng năm đảm bảo bố trí đủ quỹ đất để phát triển nhà ở, cân đối hài hòa giữa phát triển nhà ở theo dự án và phát triển nhà ở của hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng.
	- Thực hiện rà soát, sắp xếp, bố trí lại quỹ nhà, đất không phù hợp quy hoạch để chuyển đổi mục đích sử dụng phù hợp.
	- Tại các vị trí có giá trị sử dụng đất cao, ưu tiên thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện đầu tư xây dựng các dự án nhà ở thương mại, khu đô thị.
	- Khuyến khích các địa phương thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện đảm bảo mục tiêu phát triển nhà ở.
	- Rà soát, kiểm soát chặt chẽ các chủ đầu tư nhà ở thương mại phải dành quỹ đất để phát triển nhà ở xã hội. Trường hợp chủ đầu tư các dự án nhà ở không triển khai hoặc chậm triển khai thực hiện theo tiến độ đã được phê duyệt, phải thực hiện thu hồi và...
	- Rà soát, lựa chọn vị trí quỹ đất công phù hợp để phát triển nhà ở xã hội; rà soát, điều chỉnh quy hoạch khu công nghiệp để dành diện tích đất phát triển nhà ở xã hội, thiết chế công đoàn cho công nhân, người lao động làm việc tại khu công nghiệp.
	- Xác định cụ thể các vị trí quỹ đất để phát triển từng loại hình nhà ở: nhà ở thương mại, nhà ở xã hội, nhà ở tái định cư, nhà ở công vụ và tổng hợp thành danh mục đưa vào kế hoạch phát triển nhà ở 05 năm và hàng năm làm căn cứ để thực hiện tốt công ...
	- Thực hiện phối hợp, hỗ trợ các doanh nghiệp trong việc bồi thường, giải phóng mặt bằng để sớm giao đất thực hiện các dự án.
	3. Nâng cao năng lực phát triển nhà ở theo dự án
	- Nâng cao năng lực của chủ đầu tư thực hiện dự án phát triển nhà ở thông qua các quy định về điều kiện năng lực, kinh nghiệm trong quá trình thực hiện các thủ tục lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án nhà ở. Việc đánh giá lựa chọn chủ đầu tư cần xem xé...
	- Tăng cường hiệu quả và tính công khai, minh bạch trong quá trình lựa chọn chủ đầu tư theo đó chủ yếu thực hiện thông qua phương thức đấu giá, đấu thầu cho các dự án phát triển đô thị, phát triển nhà ở, phát triển nhà ở xã hội… Bổ sung quy định về kh...
	- Tăng cường kiểm tra, giám sát và có biện pháp áp dụng các chế tài để đảm bảo chủ đầu tư thực hiện đúng những những cam kết, nghĩa vụ, nội dung được phê duyệt trong quá trình triển khai thực hiện dự án. Bên cạnh đó, cần kịp thời nắm bắt các khó khăn,...
	- Tăng cường thực hiện quản lý sau đầu tư xây dựng nhà ở; ban hành và điều chỉnh, bổ sung các quy chế để quản lý cũng như quy định về việc bàn giao, tiếp nhận, bảo trì các công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội trong dự án phát triển nhà ở.
	4. Giải pháp phát triển nhà ở theo Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia
	- Cụ thể hóa các nội dung của Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia vào chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở của tỉnh để nâng cao vai trò trong quản lý phát triển nhà ở, điều tiến đảm bảo cân đối cung - cầu nhà ở; tăng cường chức năng quản lý nhà nư...
	- Xây dựng và phê duyệt chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở tỉnh đảm bảo tuân thủ quy định của pháp luật, phù hợp với chiến lược phát triển nhà ở quốc gia; đảm bảo tính kết nối, đồng bộ với các quy định của pháp luật có liên quan.
	- Quản lý danh mục các dự án phát triển nhà ở trong Kế hoạch phát triển nhà ở 05 năm làm cơ sở để chấp thuận chủ trương đầu tư.
	5. Giải pháp về nguồn vốn và thuế
	- Sử dụng hợp lý nguồn vốn từ ngân sách nhà nước để phát triển nhà ở cho các đối tượng chính sách, cho các chương trình mục tiêu về nhà ở.
	- Huy động nguồn vốn xã hội hóa để phát triển nhà ở thông qua nhiều hình thức như: huy động vốn của doanh nghiệp, huy động từ ngân hàng, các tổ chức tín dụng, quỹ đầu tư phát triển địa phương, cổ phiếu, trái phiếu và các nguồn vốn hợp pháp khác, nhằm ...
	- Huy động hiệu quả nguồn vốn nước ngoài thông qua các cơ chế huy động tài chính quốc tế như: quỹ đầu tư, quỹ tín thác bất động sản, liên doanh, liên kết thực hiện dự án nhà ở; tạo điều kiện cho nhà đầu tư nước ngoài tham gia đầu tư xây dựng các dự án...
	- Tiếp tục thực hiện chính sách ưu đãi về thuế liên quan đến phát triển nhà ở và các ưu đãi khác theo pháp luật về thuế và pháp luật về nhà ở.
	- Thường xuyên kiểm tra, giám sát và tổng hợp kết quả thực hiện các chính sách ưu đãi về thuế; kịp thời kiến nghị Chính phủ, Quốc hội xem xét điều chỉnh bổ sung các chính sách ưu đãi về thuế phù hợp với điều kiện thị trường.
	6. Giải pháp cải cách thủ tục hành chính, thủ tục đầu tư
	- Chủ động thực hiện cải cách hành chính trong phạm vi được phân cấp, phân quyền. Đơn giản hóa, giảm thời gian thực hiện các thủ tục hành chính trong quy trình đầu tư phát triển nhà ở từ bước lựa chọn chủ đầu tư, giao đất, đầu tư xây dựng dự án, cấp g...
	- Thực hiện chuẩn hóa, chuyển đổi số các thủ tục hành chính lĩnh vực xây dựng nhà ở riêng lẻ, nhà ở hộ gia đình.
	7. Giải pháp phát triển thị trường bất động sản
	- Chủ động ban hành, điều chỉnh, bổ sung các chính sách điều tiết thuộc thẩm quyền của địa phương để bình ổn và đảm bảo sự ổn định, lành mạnh của thị trường bất động sản, tạo cơ sở để cơ quan nhà nước các cấp, các ngành có thể chủ động đề xuất, thực h...
	- Sớm hoàn thiện việc xây dựng, quản lý và sử dụng hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản để đảm bảo tính công khai, minh bạch; nâng cao hiệu quả của các hoạt động kiểm tra, xử lý, ngăn chặn sai phạm trong kinh doanh nhà ở và bất động ...
	- Tăng cường kiểm soát hoạt động môi giới bất động sản, trong đó có hoạt động môi giới kinh doanh nhà ở của các tổ chức, cá nhân theo hướng: yêu cầu nâng cao trình độ chuyên môn, đạo đức nghề nghiệp đối với cá nhân hành nghề môi giới bất động sản. Kiê...
	- Tăng cường kiểm soát hoạt động của các sàn giao dịch bất động sản, các tổ chức thực hiện hoạt động môi giới bất động sản trong đó có hoạt động giao dịch kinh doanh nhà ở; góp phần quản lý thông tin giao dịch bất động sản, giao dịch nhà ở, tăng tính ...
	8. Các nhóm giải pháp khác
	a. Giải pháp phát triển nhà ở cho các đối tượng khó khăn về nhà ở
	- Tiếp tục thực hiện đa dạng hóa các phương thức đầu tư xây dựng nhà ở xã hội cho những đối tượng thuộc diện được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội theo quy định, chủ yếu sử dụng vốn ngoài ngân sách.
	- Đối với đối tượng người có công với cách mạng, người nghèo có khó khăn về nhà ở: Thực hiện chính sách hỗ trợ nhà ở theo các Chương trình mục tiêu quốc gia của Chính phủ; kết hợp linh hoạt giữa các chính sách của Nhà nước và sự tham gia của các tổ ch...
	- Đối với công nhân các khu công nghiệp: Đẩy mạnh triển khai xây dựng các thiết chế của công đoàn tại các khu công nghiệp, xây dựng nhà ở lưu trú cho công nhân và các công trình văn hóa, thể thao, phục vụ công nhân trong các khu công nghiệp.
	Rà soát lại quỹ nhà ở hiện đang cho công nhân, người lao động thuê trọ. Trong trường hợp cần thiết, nghiên cứu xây dựng bộ tiêu chuẩn khung đối với loại hình nhà trọ làm căn cứ để cấp phép xây dựng, đăng ký kinh doanh và xây dựng cơ chế hỗ trợ về chi ...
	- Đối với người thu nhập thấp tại khu vực đô thị: Song song với phát triển nhà ở xã hội cần đẩy mạnh phát triển nhà ở thương mại giá thấp, trong đó lựa chọn phương án thiết kế các căn hộ có diện tích nhỏ, tận dụng tối đa các chỉ tiêu xây dựng để giảm ...
	- Đối với sinh viên, học sinh: Các cơ sở đào tạo đầu tư xây dựng mới hoặc mở rộng quy mô ký túc xá hiện có để đáp ứng nhu cầu về chỗ ở cho sinh viên, học sinh. Bên cạnh đó, phát triển loại hình nhà trọ do người dân tự xây dựng với thiết kế phù hợp đảm...
	b. Giải pháp về kiến trúc
	- Kiến trúc nhà ở đô thị và nông thôn phải đáp ứng yêu cầu về thẩm mỹ, có bản sắc, coi trọng bảo tồn và phát huy các giá trị truyền thống; ban hành các thiết kế mẫu nhà ở phù hợp với tập quán sinh hoạt, điều kiện sản xuất và truyền thống văn hóa của c...
	- Đối với khu vực trung tâm đô thị, các khu vực có yêu cầu cao về kiến trúc, cảnh quan, chủ yếu phát triển nhà ở theo dự án, tập trung chỉnh trang, nâng cấp đô thị theo hướng hiện đại, ưu tiên quy hoạch phát triển các dự án đầu tư xây dựng nhà ở mới, ...
	c. Giải pháp về khoa học, công nghệ
	- Tăng cường ứng dụng khoa học công nghệ, nghiên cứu và áp dụng các thiết kế, kỹ thuật và công nghệ xây dựng nhà ở mới, vật liệu mới, ứng dụng công nghệ số nhằm tiết kiệm chi phí, hạ giá thành xây dựng nhà ở, đồng thời sử dụng hiệu quả năng lượng và p...
	- Đẩy mạnh công tác nghiên cứu cơ bản, đào tạo bồi dưỡng chuyên môn, nghiệp vụ lĩnh vực phát triển nhà ở và kinh doanh bất động sản.
	d. Giải pháp tuyên truyền vận động
	- Thường xuyên tuyên truyền các cơ chế, chính sách, chương trình phát triển nhà ở; vận động hiệu quả các tầng lớp nhân dân tham gia góp phần phát triển nhà ở, cải tạo, chỉnh trang khu dân cư, hạn chế và chấm dứt tình trạng xây dựng nhà ở không phép, t...
	- Các cơ quan báo chí, truyền thông, hệ thống thông tin cơ sở trên địa bàn tỉnh xây dựng chương trình, chuyên đề tuyên truyền, vận động các tầng lớp nhân dân sử dụng đất đai hiệu quả, đặc biệt tại các khu vực đô thị. Thường xuyên đổi mới hình thức, ph...
	- Xây dựng kế hoạch truyền thông về nhà ở xã hội theo định hướng của Đảng và Nhà nước. Tăng cường công tác tuyên truyền, quảng bá chính sách nhà ở xã hội và cung cấp thông tin cho người dân thông qua các phương thức truyền thông khác nhau.
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