UBND TINH HA TINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sé: 2590 /BC-STP Ha Tinh, ngay 20 thang 11 ndm 2024
BAO CAO THAM PINH

Du thao Quyét dinh quy dinh ty 1¢ phén trim dé tinh don gia thué dit,
don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi voi dat
¢6 mat nuwdc trén dia ban tinh Ha Tinh

Kinh gtri:
- Uy ban nhén dan tinh;
- So Tai chinh.

Thuc hién Luét Ban hanh vin ban quy pham phap luat 2015, Lut sira doi,
b6 sung mot s6 diéu ctua Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat 2020, Nghi
dinh so6 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016, Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 va Nghi dinh s6 59/2024/ND-CP ngay 25/5/2024 cta Chinh phu;
theo dé nghi ciia S& Tai chinh tai Van ban s 5037/STC-GCS&TCDN ngay
05/11/2024, trén co so nghién ctiru hd so giri tham dinh va cac van ban phap luat
lién quan, S& Tu phap bao cdo két qua tham dinh nhu sau:

I. NOI DUNG THAM PINH

1. Tham quyén Va trinh ty, thi tuc xiy dung vin béan

- V& thim quyén

Pay 1a ndi dung giao UBND tinh quy dinh chi tiét dugc néu tai diém a
khoan 1 Diéu 26%, diém ¢ khoan 2 Dicu 272, khoan 3 Dicu 28%, khoan 1 Diéu
44% khoan 1 Diéu 48° Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP. Do d6, viéc UBND tinh
ban hanh Quyét dinh quy dinh muc ty 1& phan trim dé tinh don gia thué dat, don
gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat dbi véi dat c6 mat
nudce la dam bao dung tham quyén theo cac quy dinh trén va quy dinh tai khoan
1 Biéu 28 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat.

1 Can cir vao thyuc té dja phuong, Uy ban nhéan dén cip tinh quy dinh mirc ty 1& phan trim (%) tinh don gi4 thué
dét theo timg khu vye, tuyén duong tuong tmg voi timg muc dich sir dung dét sau khi xin y kién cua Hoi dong
nhan dan cung cap

2 Can ctr vao thyc té dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu the mirc don gia thué dat quy dinh tai
diém a, diém b khoan nay sau khi xin y kién cua Hoi dong nhan dan cung cap

3 Can cir vao thyc té dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé mirc don gia thué dat quy dinh tai
khodn 2 Diéu nay sau khi xin y kién cua Hoi dong nhan dan cing cip.

4 Uy ban nhan dén tinh ban hanh muc ty 1& (%) dé tinh don gi4 thué dat, muc ty 1& (%) thu dbi véi dat xay dung
cong trinh ngam mirc ty 18 (%) thu dbi v6i dat c6 mat nude lam cin ctr dé tinh tién thué dat.

5 UBND cap tinh quy dinh mirc ty 1¢ (%) cu thé de xéc dinh don gia thué dat; mirc ty 1¢ (%) dé tinh tién thué ddi
v6i dat xay dung cong trinh ngdm, cong trinh ngim nim ngoai phan khong gian st dung d4t da xac dinh cho
nguoi sir dung dat, dit c6 mat nudc.
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- V& trinh ty, thu tuc xay dyng van ban

Viéc tham muu ban hanh Quyét dinh nay da dugc Chu tich UBND tinh
ddng y chi trwong tai Vin ban sé 5956/UBND-NL ngay 07/10/2024; duoc ding
tai 1ay y kién trén Céng Thong tin dién tir tinh, to chuc 1dy ¥ kién ddi tugng chiu
su tac dong truc tiép cua vin ban va cic co quan, t6 chirc ¢6 lién quan dé hoan
thién giri S& Tu phap tham dinh.

2. Noi dung du thio

- Theo trach nhi¢m dugc giao tai khoan 1 Diéu 44, khoan 1 Diéu 48 Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP thi UBND tinh quy dinh vé mic ty 1¢ phan trim dé
tinh don gia thué dat, mirc don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, mirc
don gia thué dat ddi v6i dat c6 mat nude. Do d6, dé nghi sira tén quyét dinh, tén
cac Diéu 3, 4, 5 dé phu hop véi noi dung duoc giao.

- Tai Bi€u 1 vé pham vi di€u chinh, dé dam bao tinh ngan gon, 16 gic cua
van ban, dé nghi sura thanh nhu sau:

“Quyét dinh nay quy dinh cu thé mét s6 néi dung cia Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP gom:

1. Mikc ty 1é phan tram dé tinh don gid thué dat theo quy dinh tai diém a
khodn 1 Diéu 26.

2. Mirc don gid thué dat doi véi dat dwoc Nha nuée cho thué dé xday dung
cong trinh ngam (khong phai la phan ngam cua cong trinh xdy dung trén mat
dat) theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 27.

3. Mikc don gid thué dat @i véi ddt cé mat nwde theo quy dinh tai khodn 3
Diéu 28.”

- Vé d6i tuong 4p dung, Piéu 2 du thao dang quy dinh nhu ddi tugng ap
dung ctia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP. Tuy nhién, pham vi diéu chinh cua
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP con quy dinh vé tién sir dung dat, do d6 dé nghi
stra d6i tuong ap dung cho phi hop v6i pham vi diéu chinh ctia Quyét dinh nay.

- Tai khoan 1 DPiéu 3 du thao:

+ Du thao dang thong ké mot s6 tuyén duong c6 kha nang sinh loi ddc biét &
thanh phé Ha Tinh. Tuy nhién, dé nghi bo sung giai trlnh trong to trinh co s& dé
Iya chon céc tuyén du:orng nay. Ngoai ra, hién nay mot sb tuyén dudng cua thanh
pho cling c¢6 nhiing lo1 thé dé kinh doanh, dich vu nhu Hai Thuong Lan Ong, Vi
Quang, Nguyén Huy Ty, Ly Ty Trong...nhung dy thao chwa dé cap dén. Do do,
dé nghi co quan soan thao xem xét thém van dé nay.

Péng thoi, du thao dang du kién cac vi tri con lai ctia thanh phd Ha Tinh 1a
1,1%. Tuy nhién, thoi gian td1 s€ c6 mot s6 xi nhap vao dia ban thanh phé) ma
kha ning sinh loi cia cac tuyén duong & cac xa, phuong hién tai v6i cac xa sap



sap nhap la khac nhau (vi du cac xa Pinh Ban, Thach Lac s€ khac vo1 cac xa
Thach Hung, Bong Moén). Do d6, dé nghi co quan soan thao xem Xet.

+ Tén khoan “quy dinh ty Ié phan tram dé tinh don gid thué dat déi véi dia
ban cdc huyén, thanh phé, thi xa” nhung trong ndi dung chi méi quy dinh cho
thanh phd Ha Tinh, thi xi Hong Linh va thi xd Ky Anh cht chwa c6 quy dinh dia
ban cac huyén, trong khi trén thuc té & cac huyén cling c6 nhitng vi tri bam mat
tién & cac tuyén duong trung tim cua huyén va ciing co loi thé st dung dét lam
mit bang san xuat kinh doanh dich vu. Do d6, dé nghi xem xét quy dinh bo sung.

+ Tai dia ban thi xa Ky Anh, dé nghi tach ra cac vi tri bam mat tién cac
dudng c6 kha nang sinh 1gi hon va cac vi tri khac con lai, trong tu nhu thi xa
Hoéng Linh dé dam bao sy twong dong trong xay dung chinh sach d6i voi cac dia
phuong tuong dong nhau.

- Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP thi “Gid dat dé tinh tién thué dat la gid ddt trong Bang gid dat”. Hién nay,
S¢ Tai nguyén va Moi truong da trinh UBND tinh dé nghi “d6ng ¥ chu truong
giao S& Tai nguyén va Moi trudong chu tri, phdi hop cac so, nganh, don vi lién
quan tham muu diéu chinh Bang gia dit nam 2020 trén dia ban tinh, bao cdo
UBND tinh dé trinh Hoi déng nhan dan tinh thong qua tai ky hop cudi nim
2024”. Sau khi bang gia dat duoc diéu chinh thi gia dat & mot s6 khu vuc s& co
su thay d6i dan dén ty 1& % don gia thué dat ciing khac. Do d06, dé nghi co quan
soan thao lay thém y kién cta S¢ Tai nguyén va Moéi truong vé van dé nay (SO
Tai nguyén va Moi truong chua c6 y kién lién quan dén bang gia dat) dé tir do
xay dung muc ty 18 % tinh don gia thué dat phu hop nhét.

Mat khac, du thdo dang ké thira murc ty 1€ % quy dinh tai Quyét dinh s
22/2020/QD-UBND ngay 31/8/2020 cia UBND tinh quy dinh ty 1¢ phan trim
(%) tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xdy dung cong trinh ngam, don
gia thué dat c6 mat nudce trén dia ban tinh Ha Tinh, dén nay da 5 ndm thuc hién.
Do d6, dé nghi d4nh gia tinh hinh phat trién kinh té - x4 hoi cia tinh trong thoi
gian qua dé xem xét tinh hop 1y cua viéc ké thira murc ty 18 % dugc ban hanh tir
nam 2020.

- Tai khoan 2 Diéu 6 dy thao quy dinh “cac trudng hop di c6 quyét dinh
cho thué dat ctia cdp c6 tham quyén tir ngay 01/8/2024 dén trudc ngdy Quyét
dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma chua xac dinh don gia thué dat thi ap dung
murc ty 1& % tai Piéu 3 Quy dinh nay dé x4c dinh don gia thué dat”. Tuy nhién,
ngoai ty 1& % tinh don gia thué dat déi véi trudng hop thué dat tra tién thué dat
hang nam khong théng qua hinh thirc dau gia tai Diéu 3 thi con c6 don gia thué
dat dé xdy dung cong trinh ngdm tai Diéu 4, don gia thué dat c6 mat nudc tai
Piéu 5. Do d6, dé nghi stra thanh “4p dung mic ty 1& % tai Piéu 3, Diéu 4,
Piéu 5 Quy dinh nay”.

- Tai Piéu 7, dé nghi chuyén ndi dung khoan 2 sang Diéu 1 vé pham vi
di€u chinh; sta khoan 3 thanh “Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh so
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22/2020/0D-UBND ngay 31/8/2020 ciia UBND tinh quy dinh ty 1é phan tram
(%) tinh don gia thué dat, don gid thué dat xay dung cong trinh ngam, don gid
thué dat ¢ mat nwoc trén dia ban tinh Ha Tinh”.

3. Ngon ngir va ky thuit trinh bay van ban

Co ban phi hop véi Nghi dinh sé 34/2016/ND-CP, Nghi dinh s
154/2020/ND-CP va Nghi dinh s 59/2024/ND-CP. Ngoai ra, dé nghi:

+ Tai du thao Quyét dinh, théng nhét cach ghi ngdy thang nim ban hanh
van ban (du thao dang ghi Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024 nhung cac
van ban khac dang ghi ngay/thang/nam (19/6/2015, 22/6/2015, 30/7/2024)); stra
thang tai phan dia danh, ngay thang nim ban hanh vin ban.

+ Tai dy thao To trinh, bd sung vao muc 1.2 ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu
44 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP, vi khoan nay c6 giao “UBND cdp tinh quy dinh
mikc ty 16 (%) cu thé dé xdc dinh don gid thué dat; mirc 1y 1¢ (%) dé tinh tién thué doi
véi dat x8y dung cong trinh ngdam, cong trinh ngam nam ngodi phan khong gian si
dung dat di xac dinh cho nguoi su dung dat, dat c6 mat nuéc”.

II. KET LUAN

Dy thao Quyét dinh sau khi xem xét, stra cic ndi dung tai muc 2 va muyc 3
Phan I Bdo cado nay du di€u kién trinh UBND tinh theo quy dinh.

Trén day 13 két qua tham dinh du thao Quyét dinh quy dinh ty 1¢ phan trim
dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia
thué dat d6i voi dat c6 mat nude trén dia ban tinh Ha Tinh, S& Tu phap Xin béo
cao UBND tinh va gtri S¢ Tai chinh theo quy dinh./.

Noi nhén: GIAM POC
- Nhu trén;

- Giam doc, cac PGD So;

- Luu: VT, XDKT&TDTHPL.

Nguyén Quéc Tuin
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